ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA
PALACIO RIO BRANCO

LEI COMPLEMENTAR N2 3 - DE 6 de AGOSTO de 2014.

Dispée sobre o Desenvolvimento do Municipio de
Uruguaiana, institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE URUGUAIANA:

Faco saber, em cumprimento ao disposto no artigo 96, inciso IV, da Lei
Organica do Municipio, que a Camara Municipal de Uruguaiana aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

PARTE I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES DO DESENVOLVIMENTO

TITULO I
DA JUSTIFICATIVA

Art. 12 Esta Lei tem por finalidade promover e garantir o desenvolvimento do
municipio de Uruguaiana observando:

I - 0 atendimento as disposi¢des do artigo 182, da Constitui¢ao Federal, o Capitulo
111, da Lei Federal n.2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e a Lei Organica
do Municipio;

Il - o planejamento como processo dinamico e aberto deve ser continuamente
avaliado e adequado a todas as novas realidades que surgirem;

IIT - o planejamento como articulador de diversos sujeitos e interesses, busca a
melhoria da qualidade de vida através da interpretacdo técnica, com a participagdo
democratica e a sua vinculagdao com a diversidade da vida urbana;

IV - um planejamento consensual que busca a integragdo, da forma mais
harmonica possivel, das respostas aos diversos conflitos que se explicitam, sendo que o
resultado ndo ¢ apenas uma concepc¢do de cidade, ¢ mais do que isto, ele é produto de um
pacto social (processo democratico na gestao da cidade);

V - a interpretacdo técnica para o sistema de conflitos e interesses passa por nova
capacidade de entendimento e negociacao entre técnicos, agentes e liderancgas, que criam a
base inicial para a mudanga de mentalidade que serd a esséncia das novas relagdes que se
propdem ao sistema de planejamento aberto, continuo e interativo;

VI - um Plano Diretor que seja considerado instrumento de Desenvolvimento
Urbano, Rural e Ambiental, processo diferencial para a discussao, modernizagao e constante
avaliacao da cidade.

TITULO IT
DOS PRINCIPIOS

Art. 22 O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural ¢ Ambiental, como
proposta de modelo para o desenvolvimento urbano, se estrutura através dos seguintes
principios: 4

I - promogdo da qualidade de vida e do ambiente, buscando maior “igualdade
social, através da universalizagdo de oportunidades de formagao e trabalho; »

IT - promogéo da cultura local e regional, por intermedio da pluralidadesde
padrdes de comportamento e atitudes voltadas as mudangas e racionalidades; °*“
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IIT - responsabilidade do Poder Executivo sobre as variadas areas de agdo
comunitdria, econdmica e social, aumentando sua capacidade de responder a indispensavel
sustentabilidade, inibindo a especulagdo imobilidria e considerando o todo como um sistema
indissociavel, capaz de funcionar complementarmente;

IV - as atividades rurais, bem como as areas de preservacdo, passam a ser
estimuladas com politicas municipais de incentivo infraestrutural, tributario, cultural e
tecnoldgico, incluindo ac¢des de apoio a produgdo, diversificagdes de culturas, busca de novos
mercados, justos e reivindicagdes de classes produtivas, adequadas ao desenvolvimento do
municipio;

V - conhecer, defender, conservar e preservar o meio ambiente como forma de
garantir qualidade de vida as futuras geragdes;

VI - as areas de ocupacao ilegal passam a ser objetos de regularizacdo, através da
criacao de alternativas humanizantes, funcionais e seguras, que contemplem, prioritariamente,
situacdes emergenciais e contribuam para a implantagdo de novos nucleos urbanos, de
iniciativas publica ou privada, obedientes as normas que este Plano Diretor define;

VII - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico decorrente da valorizacdo
de imoveis urbanos;

VIII - preservagdo dos sitios, das edificacdes e dos monumentos de valor historico,
artistico e cultural;

IX - organizar a cidade através de modelo espacial, destinado a racionalizar
deslocamentos e modernizar a mobilidade urbana.

TITULO III
DO CONCEITO

Art. 32 Para promover estes objetivos, se faz necessaria a revisao de conceitos do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano vigente, e sua consequente atualizacdo. A partir
deste momento, passa a ser denominado Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural
e Ambiental (PDDU), garantindo o seguinte‘

I - o entendimento de que tudo é cidade estabelece a integralidade do municipio
em todo seu territdrio e as relacdes desenvolvidas sobre o mesmo. O territério € composto
pelas areas urbanas de ocupacdo intensiva e rarefeita, e area rural, que se incorpora ao
conjunto de estratégias sociais e econdmicas que visam o desenvolvimento sustentavel;

IT - a adogdo e a eficiéncia de um planejamento meramente normativo para um
planejamento também estratégico, onde o Poder Publico, agente indutor, propositivo e
fiscalizador, enfatizard a atuagdo conjunta dos diversos agentes na constru¢do da cidade,
tendo em vista principios que atentem a valorizagdo da pessoa humana e o bem-estar social
inclusivo, sem preconceitos ou privilégios;

IIT - a inter-relacio de planos de acdes, articulados com as Leis de Diretrizes
Orcamentarias, o Or¢amento Anual ¢ o Plano Plurianual, tendo referéncia continua na vida
complexa da cidade, a fim de concretizar o planejamento como agao politico-administrativa;

IV - que o sistema de planejamento seja o ambiente gerencial dos planos de
acoes, determinando limites nos instrumentos legais, alguns ja propostos pela Lei Organica do
Municipio e outros a serem desenvolvidos a partir do PDDU;

V - integracao do sistema de planejamento, (Prefeito, Conselho do Plano
Diretor, Secretarias, Departamentos Municipais ¢ Sociedade Civil Organizada) preponderante
na combinagdo das politicas urbanas, que garanta carater estratégico e potenc1ah%ador de um
processo racional e irreversivel;

VI - que o planejamento urbano responda suas agdes aos int ‘ \;gia”
populagdo, visando a organizagdo dindmica da administracdao munm‘fpakwé “methor
aproveitamento dos recursos publicos; e A

(29
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VII - um Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental
que estimule e viabilize a participacdo do cidaddo no sistema de planejamento, implantando
uma rede de informagdes com poder persuasivo e convocatorio. O Conselho tera papel
informativo, propositivo e convocatorio, valendo-se da criatividade individual e coletiva de
todas as classes sociais e grupos habitacionais da cidade e do interior. Formarise -4, a551m um
sistema reivindicatorio natural e permanente, indispensavel aos aJustamentos\g/‘
necessarias as metas projetadas. W oretete

/\\
Art. 42 O Plano Diretor de Desenvolvimento incorpora a tematﬁSa‘*rural e
ambiental, na defini¢do do que se pretende alcangar para o Municipio. Estratégias, dlI‘GtI‘lZ?QS,»

programas e projetos, concorrerdo para a sustentabilidade econdmica e social. @owww‘*“‘““
z;,oc

TITULO IV
DAS ESTRATEGIAS

Art. 52 O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental &,
portanto, constituido pelas estratégias e pelo seu modelo espacial, sendo composto pelas
seguintes partes:

I - PARTE I - Detalhamento das Estratégias;

IT - PARTE II - Sistema de Planejamento;

IIT - PARTE III - Plano Regulador (normativo);

IV - PARTE IV - Disposicdes Finais e Transitorias.

§ 12 As estratégias de desenvolvimento sustentivel que compdem o eixo central
do plano e que definem o modelo de cidade sobre o territorio sdo as seguintes:

I - ESTRUTURACAO DA CIDADE;

II - MOBILIDADE E TRANSPORTE DE CARGAS;
I1I - VALORIZACAO AMBIENTAL;

IV - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO;

V - CONSOLIDACAO URBANA;

VI - SISTEMA DE PLANEJAMENTO;

VII - USO DO SOLO URBANO.

§ 2° A implementacdo de politicas, programas e projetos, ptblicos ou privados,
serdo adotadas as diretrizes das estratégias correspondentes.

CAPITULO I
DA ESTRUTURACAO DA CIDADE

Art. 62 A estratégia de estruturagdo da cidade tem como objetivo geral orientar,
ordenar e disciplinar o crescimento da cidade, através dos instrumentos de regulacdo que
definem a distribuigdo espacial das atividades, a densificagdo e a configuragdo da paisagem
urbana no que se refere a edificagdo e ao parcelamento do solo, com as seguintes diretrizes:

I - aprimorar e complementar a infraestrutura urbana nas areas periféricas e zonas
de risco;

IT - consolidar a totalidade da estrutura viaria, priorizando a sequéncia do tragado
regular tradicional,

III - valorizar a estrutura da interface da orla do Rio Uruguai, tornando-a zona de
uso e ocupacao publica;

IV - identificar e classificar os elementos referenciais do espago urbano buscando
a valorizag@o e a conexdo entre 0s mesmos;

Lei Complementar n® 003/14 - Este texto ndo substitui o publicado no Diario da Fronteira . 3



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
=4 PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA
' PALACIO RIO BRANCO

V - articular a estruturacdo entre os municipios vizinhos e prioritariamente a
relacdo das cidades gémeas (Uruguaiana/Paso de Los Libres).

Art. 72 Constituem a Estratégia de Estruturagdo da Cidade:

I - Programa de Integracio Espacial, que propde a implementacio de um
sistema de espacos referenciais articulados, edificados ou ndo, de abrangéncia local, urbana e
rural, caracterizados pelo uso coletivo e pela promogado da interacdo social, potencializando a
legibilidade da cidade;

IT - Programa de Integracio Regional, que visa a articular o PDDU com as
acOes e as politicas que envolvem o meio rural e os municipios da Regido, com énfase nas
questdes de acessibilidade, infraestrutura e politicas de desenvolvimento — faixa de fronteira -
e com os paises vizinhos, prioritariamente no que se refere ao transporte e o intercdmbio
cultural e comercial.

§ 12 Os programas relacionados neste Capitulo deverdo ser elaborados pela
estrutura técnico-administrativa municipal, aonde o Conselho do Plano Diretor conduzird o
processo, estipulando prazos e acompanhando os resultados dos grupos de trabalho, para que
estes definam as prioridades, projetos, custos e acdes efetivas do PLANO MUNICIPAL DE
ESTRUTURACAO DA CIDADE.

§ 22 As potencialidades da estratégia estdo representadas espacialmente no mapa
n?1

CAPITULO I
DA MOBILIDADE E TRANSPORTE DE CARGAS
Secao I
Da Estratégia

Art. 82 A estratégia de mobilidade urbana e transporte de cargas tém como
objetivos auxiliar, qualificar e promover os deslocamentos e a circulacdo de pessoas e bens no
Municipio, com as seguintes diretrizes:

I - diminuir as distancias e as necessidades de deslocamento, os tempos de viagem,
0s custos operacionais, 0 consumo energético e o impacto ambiental;

Il - priorizar no sistema vidrio os deslocamentos do transporte coletivo, dos
pedestres e das bicicletas;

IIT - modernizar e qualificar o sistema vidrio, o sistema de transporte, os sistemas
operacionais de trafego e os equipamentos de apoio - incluindo a implantagdo de centros de
transbordo e de transferéncia de cargas;

IV - ampliar a mobilidade urbana, com reservas de éareas, a fim de viabilizar novos
terminais de transporte coletivo.

V - incentivar a implantacdo de garagens pela iniciativa privada e estacionamentos
publicos rotativos buscando melhorar a acessibilidade e o aproveitamento dos espacos abertos
para interagdo social e circulagdo veicular.

VI - garantir o cumprimento da Norma Brasileira de niimero 9050, e suas
complementagdes, quanto a acessibilidade dos portadores de necessidades especiais, no que se
refere a malha viaria e a edificacdo publica e privada.

VII - garantir a seguranca dos cidadaos, sejam pedestres, condutores de veiculos
automotores ou veiculos ndo automotores.

Paragrafo unico. Em relagao a acessibilidade de pessoas p rtadoras de

publicos ou prlvados.
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Art. 92 A mobilidade urbana compreende os seguintes conceitos:

I - Espacos de Mobilidade Especial - espagos urbanos com restrigao ao trafego de
veiculos, em favor do pedestre, da bicicleta e do trafego especifico;

IT - Eixos Viarios - vias, ou conjunto de vias, que buscam otimizar o sistema de
transporte urbano independente da categoria funcional e hierarquica;

IIT - Sistema de Transporte Urbano - conjunto das diferentes modalidades de
transporte de passageiros ou de cargas e seu inter-relacionamento com a cidade;

IV - Sistema de Transporte Coletivo - linhas e itinerarios operados por veiculos
de passageiros, integrados ou ndo com outras modalidades de transporte urbano;

V - Sistema de Transporte Rural Coletivo - linhas e itinerarios operados por
veiculos com capacidade de transportar passageiros, integrados ou ndao com outras
modalidades de transporte urbano;

VI - Rede de Transporte Coletivo - centros de transbordo, equipamentos de
apoio e conjunto de vias, segregadas ou nao, cuja natureza funcional justifique a existéncia ou
induza a disponibilizagdo do servico;

VII - Rede de Transporte Rural Coletivo - centros de transbordo, equipamentos
de apoio e conjunto de vias e estradas vicinais (UR), estaduais (RS) e federais (BR) cuja
natureza funcional e populacional justifique a existéncia ou induza a disponibilizagdo do
Servigo;

VIII - Rede Cicloviaria - conjunto de ciclovias integradas no sistema de
transporte urbano;

IX - Centros de Transbordo - terminais de integracdo, de retorno ou de conexao,
destinados as transferéncias modais e intermodais das demandas de deslocamento de pessoas
e de cargas, equipados com comércio e servicos complementares;

X - Terminais de Estacionamentos - estacionamentos em dareas publicas ou
privadas destinados a reduzir progressivamente os gargalos existentes nos logradouros;

XI - Estacionamentos Temporarios - estacionamentos publicos com tarifacdo
periodica, ao longo dos logradouros de areas de centralidade;

XII - Heliponto/Heliporto - local para pouso e decolagem de helicopteros.

Art. 10. Constituem a Estratégia de Mobilidade Urbana:

I - Programa de Centros de Transbordo, que busca o aperfeicoamento dos
transbordos modais e intermodais das demandas de deslocamento da populacdo e das cargas,
através da implantag¢do e/ou aprimoramento de:

a) Terminais de Pontos de Conexao - que constituirdo em estagdes menores para
viabilizar a centralizacdo de alguns sistemas de transporte nos bairros, prioritariamente em
areas de grande demanda;

b) Terminais de Integracdo - que também constituirdo centros com comércio,
servigcos e estacionamentos para melhor atender o usuario do transporte urbano;

c) Centro Multimodal de Transbordo de Cargas - que constituirdo centrais de
abastecimento e armazenamento, com vistas a racionalizacao dos servigos, a minimizagao dos
custos operacionais e a integracdo modal de diferentes eixos de mobilidade, tarifas e fretes;

d) Centro de Transbordo com Fracionamento de Cargas para a Distribuicao -
que constituirdo polos, em zonas pré-determinadas, para a implantacdo de terminais, onde
ocorrerao as divisoes para fins de distribui¢do e abastecimento da zona urbana;

IT - Programa Viario e de Transito - que constitui os encargos, projetos e obras
de implementacao da malha vidria, ciclovias e as vias de pedestre; e o que diz respeito ao uso
das potencialidades da engenharia de trafego, com vistas a sua fluidez e seguranca;

IIT - Programa de Transporte Coletivo - que abrange as questdes fisicas,
operacionais e tecnologicas ligadas aos transportes urbano e rural coletivo, em suas diferentes
modalidades.
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Secao I1
Da Malha Viaria

Art. 11. Malha Viaria ¢ o conjunto de vias do Municipio, classificadas e
hierarquizadas segundo critério funcional, observados os regimes urbanisticos estabelecidos
no Anexo V.

§ 12 Malha Viaria Basica ¢ o conjunto das vias arteriais, principais e coletoras,
constituindo o principal suporte fisico a mobilidade urbana.

§ 22 A classificagdo e a fungdo das vias sdo definidas pelo seu desempenho de
mobilidade, considerados aspectos da infraestrutura, do uso e ocupagdo do solo, dos modais
de transporte e do trafego veicular.

Art. 12. As vias urbanas, de acordo com os critérios de funcionalidade e
hierarquia, classificam-se em:

I - Vias ARTERIAIS - CLASSE 1 (BR URBANAS) - estabelecem a ligagdo
entre o sistema rodovidrio interurbano e o sistema viario urbano, apresentando altos niveis de
fluidez de trafego, baixa acessibilidade, média integragdo com o uso e ocupagdo do solo, e sdo
proprias para a operagao de sistemas de transporte de alta capacidade de usuarios e de cargas;

IT - Vias ARTERIAIS - CLASSE 2 (AVENIDAS) - estabelecem a transi¢ao entre
o sistema rodoviario interurbano e o sistema viario urbano, apresentando altos niveis de
fluidez de trafego, média acessibilidade, integradas com o uso e ocupac¢do do solo, e proprias
para a operagao de sistemas de transporte de alta capacidade de usuarios e de média
capacidade de cargas;

IIT - Vias PRINCIPAIS - permitem ligagdes intraurbanas, com média ou alta
fluidez de trafego, integradas com o uso e ocupagdo do solo e proprias para a operagdo de
sistemas de transporte de usuarios e de média capacidade de cargas;

IV - Vias COLETORAS - recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e
principais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, possibilitando sua
integracdo com o uso e ocupacdao do solo, e sdo proprias para a operacao de sistemas de
transporte coletivo, compartilhado com o trafego geral e de transporte seletivo;

V - Vias LOCALIS - promovem a distribui¢do do trafego local, apresentando baixa
fluidez de trafego, alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integracao com o uso e
ocupagdo do solo, podendo ter seu término em "cul de sac" a critério do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestao - SMPG;

VI - CICLOVIAS - vias com caracteristicas geométricas e infraestruturais
proprias ao uso de bicicletas;

VII - Vias SECUNDARIAS (Travessas) - ligagdes entre vias locais, exclusivas ou
ndo para pedestres;

VIII - Vias para PEDESTRES - logradouros publicos com -caracteristicas
infraestruturais e paisagisticas proprias de espagos abertos exclusivos aos pedestres.

Paragrafo tinico. As diretrizes espaciais basicas da estratégia de mobilidade e do
transporte de cargas estdo representadas no mapa n.2 2.

Art. 13. As estradas localizadas no municipio, de acordo com os critérios de
funcionalidade e hierarquia, classificam-se em:

I - Estradas ARTERIAIS - Formadas pelas estradas Federais e Estaduais, que
estabelecem a ligacao entre o sistema rodoviario interurbano e o sistema de estradas vicinais,
apresentando altos niveis de fluidez de trafego, baixa acessibilidade, baixa integracdo com o
uso € ocupacao do solo, e sdo proprias para a operacdo de sistemas de transp rte. de lta”

o

capacidade de usuarios e de cargas; e O
;"';\\\
X))
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II - Estradas PRINCIPAIS - Formadas pelas estradas Municipais (UR) descritas
no mapa n.° 3, e que permitem ligagdes interurbanas, com média ou alta fluidez de trafego,
integradas com o uso e ocupacao do solo e proprias para a operagao de sistemas de transporte
de usuarios e de média capacidade de cargas, configuradas também pela prioridade de
manutencao ¢ de melhorias;

IIT - Estradas COLETORAS - Formadas pelas estradas Municipais (UR)
descritas no mapa n? 3, e que recebem e distribuem o trafego entre as estradas arteriais, locais
e principais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, possibilitando
sua integracdo com o uso e ocupacao do solo, e sdo proprias para a operagao de sistemas de
transporte coletivo, compartilhado com o trafego geral;

IV - Estradas LOCAIS - Formadas pelas estradas Municipais (UR) e as estradas
de acesso comum a particulares, que promovem a distribuicdo do trafego local, apresentando
baixa fluidez, alta acessibilidade, mantendo caracteristicas de atendimento as necessidades da
zona rural.

§ 12 Os programas relacionados neste Capitulo deverdo ser elaborados pela
estrutura técnico-administrativa municipal, aonde o Conselho do Plano Diretor conduzira o
processo, estipulando prazos e acompanhando os resultados dos grupos de trabalho, para que
estes definam as prioridades, projetos, custos e acdes efetivas do PLANO MUNICIPAL DE
MOBILIDADE E TRANSPORTE DE CARGAS.

§ 22 As diretrizes espaciais basicas da estratégia de mobilidade rural estdo
representadas no mapa n.2 3.

CAPITULO III
DA VALORIZACAO AMBIENTAL

Art. 14. A Estratégia de Valorizagdo Ambiental tem como objetivo geral a
qualificacdo e a divulgacdo do Patriménio Ambiental, impulsionando seus potenciais e
almejando sua perpetuagdo, superando os problemas relativos a poluicdo, degradagio,
saneamento e desperdicio energético.

§ 12 O Patriménio Ambiental é constituido pelos Patriménios Cultural e Natural.

§ 22 Os espagos representativos do Patrimonio Ambiental devem ter sua ocupagdo
e utilizagdao disciplinadas de forma a garantir a sua continuidade, através do Sistema de
Planejamento.

Art. 15. O Patrimonio Cultural ¢ constituido pelo conjunto de bens imoveis de
valor significativo (edificacdes isoladas ou ndo), parques urbanos e naturais, pragas, sitios e
areas remanescentes de quilombos, paisagens, bens arqueologicos (histdricos e pré-histdricos)
e manifestacdes culturais que conferem identidade a esses espagos.

Paragrafo tnico. As edificacdes que compdem o Patrimonio Cultural sdo
classificadas como Tombadas e Inventariadas, podendo ser de Estruturacdo e/ou de
Compatibilizacao, nos termos de Lei especifica, observado que:

I - de Estruturacdo ¢ aquela que por suas caracteristicas e significado atribui
identidade ao espaco, tornando-se elemento representativo na estruturagao da paisagem local;

IT - de Compatibilizagdo ¢ aquela que possui relagdo direta com a de Estruturacao
€ seu entorno, cuja volumetria e outros elementos que compde o espaco requerem tratamento
diferenciado.

Art. 16. Integram o Patrimdnio Natural os elementos naturais ar, agua, solo e
subsolo, fauna, flora e fragmentos dos ecossistemas nativos do Municipio indispensaveis a
manuten¢do da biodiversidade, salvaguardando os marcos referenciais da paisagem, a fim de
assegurar condigdes de equilibrio para um ambiente de qualidade através de sua preservagdo e
conservacao.
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Art. 17. A implementagdo da Estratégia de Valorizacdo Ambiental dar-se-a
através das seguintes diretrizes:

I - disciplinar a ocupagao e a utilizacdo dos espacos referenciais dos Patrimonios
Natural e Cultural, através das suas conceituagoes, identificacdes e classificacoes;

IT - fortalecer e valorizar o Patriménio Natural e Cultural enquanto espagos
ocupados no territério do municipio;

IIT - utilizacdo de fontes alternativas de energia com o objetivo de reduzir os
indices de poluicdo, implantacdo de programas de educacdo ambiental buscando redugdo do
consumo energético e promocao de agdes de saneamento basico resultando em melhor
qualidade de vida da populagao, e

IV - estimular a utilizagcdo de novas tecnologias ambientalmente corretas, com a
finalidade de proteger o Patrimonio Natural aplicando normas urbanisticas e incentivos
tributarios.

Art. 18. Constituem a Estratégia de Valorizagdo Ambiental:

I - Programa de Valorizagdo do Patrimonio Cultural, que identifique e
classifique os valores culturais significativos, promovam seus resgates, revitalizagdo e
potencializacdo, assim como sua preservagao por meio de acdes politicas e instrumentos
normativos;

IT - Programa de Protecao e Valoriza¢ao das Areas Naturais, que estabelecga o
uso sustentavel dos espacos naturais significativos, resguardando suas caracteristicas
originais, através de identificacdes e diagndsticos, € que possibilitem a recuperacao de areas
degradadas, bem como evitem riscos ambientais futuros;

III - Programa de Implantacio e Conservacio de Areas Verdes Urbanas, por
meio de plano que envolva a arborizacdo urbana, a manutenc¢do e a implanta¢do de espacos
Nnovos como parques e pragas, o regramento da arborizagdo em passeios publicos e o incentivo
a arborizacdo e ao ajardinamento em areas privadas, e

IV - Programa de Gestao de Residuos Solidos, que envolve acdes permanentes
de gerenciamento de residuos solidos doméstico, hospitalar e industrial, por meio de
implantagdo de aterro sanitario e coleta seletiva aliada a educagdo ambiental, tendo como
objetivo obter espagos urbanos e territoriais ecologicamente corretos.

§ 12 Os programas relacionados neste Capitulo deverdo ser elaborados pela
estrutura técnico-administrativa municipal, aonde o Conselho do Plano Diretor conduzira o
processo, estipulando prazos e acompanhando os resultados dos grupos de trabalho, para que
estes definam as prioridades, projetos, custos e agdes efetivas do PLANO MUNICIPAL DE
VALORIZACAO AMBIENTAL.

§ 22 As diretrizes espaciais basicas da estratégia de valorizagdo ambiental esta
representada pelo mapa n.2 4.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 19. A Estratégia de Desenvolvimento Econdmico tem como objetivo a
afirmacao de politicas que busquem dinamizar a economia da cidade, através de acdes diretas
com a sociedade geral, segmentos produtivos e representacdes governamentais, para
estabelecer padroes dignos de vida e desenvolvimento.

Art. 20. A implementagdo da Estratégia de Desenvolvimento Econdmico dar-se-4
através das diretrizes:

I - garantir a consolidag¢do do papel de Uruguaiana como polo reglonalg% X

IT - fortalecer a participagdo no Mercosul, através da ampliagdo das representaco
politicas e a qualificagdo da cadeia de suprimentos para transporte e comércio mternacmnal
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III - estimular o crescimento e a diversificagao do turismo de lazer e de negocio,
visando incrementar os postos de trabalho;

IV - promover um ambiente favoravel para incrementar o valor agregado das
atividades rurais, diversificando a matriz produtiva, observando as novas exigéncias do
mercado quanto aos conceitos de sustentabilidade e preservagao ambiental;

V - estimular a pesquisa e a inovagdo, formacdo e qualificacio de recursos
humanos;

VI - estabelecer os mecanismos urbanisticos e programas de incentivo fiscal que
promovam a diversificagdo da produgdo da cidade, e que fomentem os investimentos na
constru¢ao civil e nos servigos urbanos;

VII - gerenciar e articular os interesses do Municipio, através de agentes publicos e
privados, dentro das politicas de faixa de fronteira, as relagcdes internacionais com o Uruguai,
Argentina, e os municipios vizinhos; e

VIII - estruturar informagdes sobre instituigdes financeiras e programas especiais
de financiamento para os setores estratégicos e disponibiliza-las ao setor produtivo e, através
de mapeamento de alternativas, planejar e estabelecer escalas de prioridades.

Art. 21. Constituem a Estratégia de Desenvolvimento Econdmico:

I - Programa de Recurso Humano Técnico - que identifique as demandas locais
de profissionais de nivel técnico e que operacionalize, dentro da estrutura de ensino do
municipio, atividades e cursos pertinentes as deficiéncias do setor primario e de servigos, e
que envolva as diversas camadas sociais.

II - Programa de Desenvolvimento para Nicleos Urbanos Rurais, que promova
e utilize todas as potencialidades do habitat e da producdo primaria, a qualificagdo dos
nucleos e a valorizagdo das peculiaridades do local em atividades de lazer e turismo, visando
a diminuicao do éxodo rural;

§ 12 Os programas relacionados neste Capitulo deverdo ser elaborados pela
estrutura técnico-administrativa municipal, aonde o Conselho do Plano Diretor conduzird o
processo, estipulando prazos e acompanhando os resultados dos grupos de trabalho, para que
estes definam as prioridades, projetos, custos e acdes efetivas do PLANO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO.

§ 22 Todos os programas deverdo ser fundamentados nas agdes propostas pelo
Plano de Desenvolvimento Economico - PDE, realizado em outubro de 2011.

§ 32 As diretrizes espaciais basicas da estratégia de desenvolvimento econémico
estdo representadas no mapa n2 5.

CAPITULO V
DA CONSOLIDACAO URBANA

Art. 22. A Estratégia de Consolidagdo Urbana tem como objetivo a capacitacao
do Poder Publico e da sociedade para a promog¢ao do desenvolvimento municipal, por meio de
intervengdes politicas e de instrumentos de gerenciamento do solo urbano, visando a
mediacgdo dos interesses dos agentes produtores com as diretrizes contidas nesta Lei.

Art. 23. A Estratégia de Consolidagdo Urbana efetivar-se-a através das diretrizes:

I - promover oportunidades empresariais para o desenvolvimento urbano;

IT - incentivar e coordenar agdes compartilhadas visando a consolida¢do do
desenvolvimento urbano;

IIT - incentivar a producdo de habitacdo de interesse social - de baixa e média
renda - capacitando o Poder Publico Municipal e integrando as forcas econOmicas do
municipio;
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IV - implementar politicas de incentivo ao desenvolvimento equilibrado, com vista
a qualificag¢do da ocupagdo e uso da infraestrutura urbana existente.

Art. 24. Para a implementacdo da politica Habitacional de Interesse Social (HIS),
serdo adotadas as seguintes diretrizes:

I - promover a urbanizagdo e regularizacdo fundiaria das areas de assentamentos
irregulares - populacdes de baixa renda - inserindo os mesmos no contexto e tecido urbano e

I - proporcionar o acesso a terra e habitagcdo, ampliando a oferta, as populagdes de
baixa e média renda.

§ 12 No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:

I - a remogdo de habitagdes em areas de risco com o devido reassentamento em
local adequado e a recuperagdo do ambiente degradado;

IT - ag¢des conjuntas dos setores publicos e privados - Parceria Publico Privado - na
producdo de HIS;

IIT - a manutencdo de um cadastro familiar atualizado da demanda de HIS no
Municipio.

§ 22 A habitagdo é definida como uma moradia dotada de infraestrutura basica,
servicos urbanos e equipamentos comunitarios, sendo que a HIS ¢ uma moradia destinada a
populacdo menos favorecida e que necessita de tutela governamental. Geralmente encontra-se
assentada em areas degradadas, precarias ou irregulares, e que sdo desprovidas de renda para
buscar no mercado uma moradia digna.

Art. 25. Compdem a Estratégia de Consolidagao Urbana:

I - Programa de Projetos Especiais que promovera intervengdes que por suas
especificidades ou localizagdo, necessitam critérios especiais acordados com o Poder Publico,
tendo como referéncia os padrdes definidos no Capitulo do Uso do Solo Privado;

IT - Programas de Habitacao de Interesse Social que através de acdes, projetos e
procedimentos administrativos, viabilizardo o acesso da populacdo de baixa renda ao solo
urbanizado e legalizado, considerando entre outros aspectos, areas de risco, compatibilizagdo
com o0 meio ambiente, acesso ao trabalho ¢ os servigos essenciais;

IIT - Programa de Desenvolvimento Urbano, que gerenciara os instrumentos de
planejamento, monitorando o desenvolvimento urbano e a compatibilizacdo da ocupagdo do
solo e o uso da infraestrutura urbana, e

IV - Programa de Habitacio para baixa e média renda que busque
procedimentos diferenciados e simplificados no licenciamento de projetos habitacionais e
parcelamento de solo, viabilizado através de parceria publico privada, incentivos fiscais,
financiamentos especiais e oferta de Solo Criado.

§ 12 Os programas relacionados neste Capitulo deverdo ser elaborados pela
estrutura técnico-administrativa municipal, aonde o Conselho do Plano Diretor conduzird o
processo, estipulando prazos e acompanhando os resultados dos grupos de trabalho, para que
estes definam as prioridades, projetos, custos e acdes efetivas do PLANO MUNICIPAL DE
CONSOLIDACAO URBANA.

§ 22 As diretrizes espaciais basicas da estratégia de consolida¢do urbana estdo
representadas no mapa n.2 6.

CAPITULO VI
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO [

Art. 26. A Estratégia do Sistema de Planejamento tem por objetivo c\o\r}s ;tulcr g
processo de articulagdo das politicas da administragdo municipal com os: ftifcresse e
agentes da sociedade, promovendo o monitoramento do desenvolvimento urbano.

/A
/
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Art. 27. A Estratégia do Sistema de Planejamento efetivar-se-a através das

diretrizes:

I - modernizar e reestruturar a administragdo do poder publico municipal;

IT - estruturar um canal de didlogo entre os Conselhos Municipais; Entidades
Profissionais, Sindicais e Empresariais; Associagdes de Moradores e demais organizagdes
representativas da sociedade;

III - normatizagao dos instrumentos do PDDU;

IV - estruturar e consolidar um Banco de Dados e um Sistema Integrado de
Informagdes;

V - avaliar permanentemente o desempenho urbano;

VI - efetivar agdes e politicas de desenvolvimento urbano, através dos programas e
projetos especiais;

VII - observar os demais instrumentos de gestao publica.

Art. 28. Compdem a Estratégia do Sistema de Planejamento:

I - Programa de Participacdo Comunitaria Municipal que efetive a participagao
das organizagdes representativas e dos moradores de todo o municipio, dentro das suas
respectivas regioes, que coincidem com a divisao distrital, deliberando sobre politicas de
desenvolvimento;

II - Programa de Sistema de Informacgoes e Avaliacio do Desempenho Urbano
que produza e disponibilize informagdes para a gestdio e acompanhamento do
desenvolvimento urbano, bem como a avaliagao e aplicacdo dos instrumentos do PDDU;

III - Programa de Educacido Ambiental que conscientize, através da divulgacao
e educagdo formal, os principios do desenvolvimento urbano ambiental, embasados nas
premissas de sustentabilidade e equidade das fungdes da cidade e o ambiente.

§ 12 Os programas relacionados neste Capitulo deverdo ser elaborados pela
estrutura técnico-administrativa municipal, aonde o Conselho do Plano Diretor conduzira o
processo, estipulando prazos e acompanhando os resultados dos grupos de trabalho, para que
estes definam as prioridades, projetos, custos e agdes efetivas do PLANO MUNICIPAL DO
SISTEMA DE PLANEJAMENTO.

§ 22 As Regides de Gestdo do Planejamento estdo identificadas no mapa n2 7.

CAPITULO VII
DO USO DO SOLO URBANO

Art. 29. A Estratégia de Uso do Solo Urbano tem como objetivos gerais, regular e
dispor a ocupacao do solo, através de legislagdo especifica que determine a organizagao
espacial das atividades, a densifica¢do, a volumetria das edificagdes e o parcelamento do solo
urbano.

Paragrafo unico. A Estratégia de Uso do Solo Urbano ¢ composta pelo Plano
Regulador e avaliagdo de projetos especiais de impacto urbano, que ¢ apresentado na Parte III
desta Lei.

Art. 30. O programa da Estratégia de Uso do Solo Urbano ¢ o Conjunto de
instrugdes, métodos e medidas a serem executadas através do Gerenciamento do Plano
Regulador, que viabiliza o processo de planejamento dindmico e participativo.

Paragrafo unico. Os programas relacionados neste Capitulo deverdo ser
elaborados pela estrutura técnico-administrativa municipal, aonde o Conselho do Plano
Diretor conduzira o processo, estipulando prazos e acompanhando os resultados dos grupos de
trabalho, para que estes definam as prioridades, projetos, custos e agdes efetivas do PLANO
MUNICIPAL DO USO DO SOLO URBANO.
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TITULO V
DO MODELO ESPACIAL

Art. 31. O Modelo Espacial ¢ definido pelas sete Diretrizes de Desenvolvimento
Urbano, Rural ¢ Ambiental visualizadas através de representacdes espaciais consolidadas nas
estratégias. PropOe estruturar o territorio em macrozonas, através de uma macroescala,
fazendo com que a ocupagdo urbana possua inter-relacdo com o territdrio Rural, tendo como
intengdo atender as amplas necessidades sociais e econdmicas ao longo das proéximas décadas.

§ 12 O Modelo Espacial define todo o territério do municipio como cidade,
impulsionando a ocupacdo do solo de acordo com a complexidade de suas partes, buscando
relagdes complementares entre a cidade consolidada intensiva (urbana), nucleos semi-
intensivos e as ocupacdes rarefeitas.

§ 22 Constituem principios basicos do Modelo Espacial proposto:

I - a descentralizacdo de atividades, desenvolvida por estratégia de poli
centralidade, que leva em conta a atividade economica, as relagdes sociais e culturais e a
manutengao de servigos;

II - dinamizagdo da ocupacao do solo, buscando o crescimento da interatividade
entre os grupamentos de atividades, o decréscimo dos deslocamentos de pessoas e veiculos e a
qualificagdao do conjunto formado pelos componentes urbanos;

IIT - a densificagdo controlada, estabelecendo relagdo entre investimentos em
melhorias e racionalizacdo dos custos da consolidac¢ao urbana;

IV - o reconhecimento da cidade informal, buscando politicas adequadas de
inclusao e integracao das necessidades sociais;

V - a estruturagdo e a consolidagdo ambiental, através da valorizagdo do
patrimonio natural e construido e do fomento a produgdo primaria; e

VI - a integragdo rural, a fim de potencializar e desenvolver suas vocacdes e
caracteristicas.

, CAPITULO I
DA AREA DE OCUPACAO INTENSIVA, SEMI-INTENSIVA E RAREFEITA

Art. 32. O Modelo Espacial do territorio do Municipio é composto pela Area de
Ocupacdo Intensiva, Semi-intensiva ¢ Rarefeita, conforme mapas n.% 8 € 9.

§ 12 Area de Ocupagio Intensiva: ¢ a rea que, harmonizada com a preservago
do Patriménio natural e construido, tem por objetivo a prioridade da urbanizacdo e
compreende a area urbana contida no limite do perimetro delimitado pela Lei Municipal
especifica, que devera ser encaminhada pelo Executivo em até seis(6) meses a contar da data
de aprovacdo deste plano, utilizando padrdes atuais de georreferenciamento, constituindo
nova redacgao.

§ 22 Area de Ocupagio Semi-intensiva: ¢ a area que, harmonizada com a
preservacdo do Patrimdnio natural e construido, tem por objetivo a prioridade da urbanizagao
e a estruturacao de servigcos para a populacdo rural e compreende os Nucleos Semi-intensivos
existentes (Vilas) e suas regides de influéncia.

§ 32 Area de Ocupagdo Rarefeita tem como principal caracteristica a atividade
agropastoril, com baixa densificacdo, e predominio de abundante flora, fauna e outros
elementos naturais, que deverao ser preservados e onde poderdo ser desenvolvidds atividades
para usos cientificos, habitacionais, turisticos, de lazer e atividades pertiner "t@s_f\afg’_(’)’
desenvolvimento da produgdo primaria diversificada. o PO o -
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Art. 33. As Areas de Ocupagao Intensiva, Semi-intensiva e¢ Rarefeita, sao
constituidas por unidades de Estruturacdo Urbana, Macrozonas e Regides de Gestdo do
Planejamento.

Paragrafo tnico. As denominagdes dessas dreas sdo definidas a seguir:

I - Macrozonas sao formadas pelas Unidades de Estruturagao Urbana com aspectos
particularizados, conforme as caracteristicas socioecondmicas e do patrimdénio natural e
construido, €

Il - Unidades de Estruturacdo Urbana sao moddulos estruturadores do Modelo
Espacial, determinados pela estrutura da malha viaria referencial; e

IIT - Regides de Gestao do Planejamento sdo mddulos da divisdo territorial, com a
finalidade de descentralizar a gestdao inclusiva do desenvolvimento urbano, rural e ambiental.

CAPITULO I
DAS MACROZONAS

Art. 34. As Macrozonas visam impulsionar o desenvolvimento através das suas
melhores potencialidades, identificando as peculiaridades de seus conflitos e amenizando-os,
através das relacdes que se estabelecem entre elas. Visando este desenvolvimento e suas
condigdes mais favoraveis, sera adotado o conceito de Corredores de Centralidade,
estruturando a cidade como um todo e relacionando-se com a éarea rural adjacente. Isto sera
possivel através dos eixos de mobilidade existentes que funcionardo como sistema e
aumentardo sua eficacia. As Macrozonas dividem o territério municipal em:

I - Macrozona de Ocupac¢ao Intensiva - (cidade): Totaliza a éarea urbana
estruturada através de seus arruamentos e seus quarteirdes, ou seja, a area com tecido urbano
consolidado delimitado pelo perimetro. Os corredores, com caracteristicas de centralidade
linear, inseridos no contexto urbano, buscam a aproximagao de atividades mais complexas aos
centros dos bairros, induzindo novos fluxos na cidade. Sendo assim, se tornara mais
sustentavel todo o sistema, pois serd reduzida a dependéncia do polo central, aumentando a
diversidade local. Entre estas interfaces ativas, os bairros serdo valorizados com sua
urbanidade local e obterd um nivel de miscigenagdo que ndo gere impactos de concentracdes
ou congestionamentos e preserve o patrimonio cultural e ambiental. Esta Macrozona ¢
composta por quatro unidades estruturadoras como segue:

a) Unidade Estruturadora Cidade Consolidada: Area urbanizada formada pelo
conjunto de lugares apropriados e produzidos pelos grupos sociais onde se encontra toda a
diversidade de atividades, conflitos e potencialidades definida com identidade de dominio
publico;

b) Unidade Estruturadora de Preservacao: Consiste na area de transi¢do entre a
cidade consolidada e o Rio Uruguai. Area atualmente denominada como "Cacaréu";

¢) Unidade Estruturadora de Logistica: Area estruturada entre as BRs 472 e 290,
onde se localizam o terminal rodoferroviario e o aeroporto internacional; e

d) Unidade Estruturadora de Expansdo Urbana: Areas que possuem potencial para
expansdo, conectadas ao tecido urbano consolidado, conforme mapa n? 8.

IT - Macrozona de Ocupagdo Semi-intensiva - (Vilas do interior): tratam-se das
Vilas Urbanizadas localizadas nos distritos que compde o interior do municipio. Estas Vilas
possuem caracteristicas e potencialidades particulares e desempenham fungdes estruturadoras
na localidade na qual estdo inseridas; Estas localidades sdo classificadas como Zonas
Urbanas, e deverdo ser delimitadas, cadastradas - utilizando padroes atuais de
georreferenciamento - e registradas em redagdo de Lei especifica.

a) Vila do Plano Alto, localizada no 32 Distrito do Plano Alto;

b) Vila de Jodo Arregui, localizada no 42 Distrito de Jodo Arregui;
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¢) Vila da Barragem Sanchuri, localizada no 52 Distrito de Sdo Marcos;

d) Vila de Sao Marcos, localizada no 52 Distrito de Sdo Marcos; e

¢) Vila do Agude, localizada no 52 Distrito de Sdo Marcos.

IIT - Macrozona de Transicado Urbana Rural: Esta Macrozona esta concentrada
na sequéncia imediata ao nucleo urbano e ¢ mais desenvolvida diretamente ao longo dos
corredores de producdo (BRs). Caracterizada por minifindios que demonstram um potencial
de produgdo voltado ao abastecimento local, carecem de melhores incentivos no que diz
respeito as suas diversidades e desenvolvimento econdmico, que venham consolidar e
expandir as estruturas existentes. Nesta Macrozona também estdo presentes boa parte das
industrias existentes no municipio, o que demonstra a necessidade de organizar uma zona
industrial definitiva, com conceituagdo e normatizacdo para que se desenvolva de forma
sustentavel e ambientalmente correta;

IV - Macrozona de Turismo e Lazer: Localizadas na regido do distrito de Sao
Marcos e distrito de Jodo Arregui, demonstram uma vocagdo voltada ao turismo e ao lazer
devido a presenga de grandes corpos d’adgua e grande beleza cénica que ainda apresentam
caracteristicas naturais inalteradas pelo processo de urbanizagdo. Caracteristicas estas, que
merecem melhores incrementos e incentivos que possam definitivamente assumir esta
condi¢do e proporcionarem, tanto ao nosso meio como aos municipios vizinhos a condi¢ao de
polo de referéncia regional turistica e de lazer. No que diz respeito a biodiversidade, ¢ uma
area que merece maior atengdo em programas e projetos de preservagao, pois geograficamente
faz parte do complexo Baixo Uruguai com espécies vegetais € animais caracteristicos do
Bioma Pampa;

V - Macrozona de Fronteira: Com um forte carater de vizinhanga, os corredores
de desenvolvimento (BR) interagem com municipios lindeiros e com cidades de fronteira.
Estes fatores deverdo ser desenvolvidos, proporcionando ao municipio a possibilidade de se
transformar em referéncia regional, e ao longo do tempo, garantir que os municipios de
fronteira venham a possuir planos integrados que garantam a sustentabilidade e realizem
papel de polo de desenvolvimento socioecondmico transformando-se futuramente em uma
macrorregiao;

VI - Macrozona Rural Ambiental Rarefeita: Composta por distritos com
nucleos urbanos consolidados, com maior ou menor intensidade, com extensas areas de
producdo primaria e zonas de extraordindrio valor por sua biodiversidade natural, se faz
necessario definir critérios para os processos de ocupagdo social e ambiental sustentaveis.
Além da consolidagdo ja existente, o desenvolvimento rural deverd ser com base nos
principios de sustentabilidade, promover a qualidade de vida da populacdo em consonancia
com o meio ambiente, promover e estimular o uso corretos dos recursos naturais, assim como
elaborar plano de aptiddo agropecudrio € socioecondOmico como instrumento estratégico de
planejamento.

Paragrafo tunico. As macrozonas estio representadas nos mapas n2s 8 ¢ 9.

CAPITULO 111
DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES DO MODELO ESPACIAL

Art. 35. Sao Elementos Estruturadores do Modelo Espacial:
I - Tecido Urbano Consolidado;

II - Corredores de Centralidade;

III - Corredores de expansao;

IV - Corredor de Desenvolvimento Economico;

V - Corredor de Producgao;
VI - Corredor Agroindustrial e de Logistica; e
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VII - Corredor de Turismo e Lazer.

§ 12 Tecido Urbano Consolidado ¢ a area definida pelos quarteirdes e pelas vias,
onde a cidade desenvolve todo o complexo de atividades delimitado pelo perimetro urbano,
conforme a Lei Municipal especifica que devera ser encaminhada pelo executivo em até 6
meses a contar da data de aprovagado deste plano.

§ 22 Corredor de Centralidade ¢ o espago definido por vias bindarias
estruturadoras principais com os seguintes objetivos:

I - Tornar mais eficiente o fluxo de veiculos, buscando a melhoria de
acessibilidade e agilidade no sistema de transporte coletivo;

IT - Consolidar novos espagos para instigar a diversidade de usos, buscando dar
melhor suporte as areas de vizinhanga para suprir suas necessidades cotidianas;

IIT - Formatar uma estrutura de Sistema de Espacos Abertos viabilizando o uso,
para toda a comunidade;

IV - fomentar a densificacao, através de uma ocupacao do solo pré-determinada, e

V - Formar novos centros em bairros com caracteristicas ao atendimento basico de
bens, servicos e oportunidades de emprego para a populagdo, através de polos comerciais com
atividades diversificadas.

§ 32 Corredor de Expansio ¢ o espaco definido pelo projeto de novas vias
estruturadoras, com a finalidade de nortear as melhores alternativas, para futura expansao
urbana.

§ 42 Corredor de Desenvolvimento Econdmico ¢ a area de interagdo com a zona
urbana, que permite o uso e o acesso ao desenvolvimento econdomico do setor produtivo de
médio e grande porte (industrializagdo), visando o fortalecimento do municipio.

§ 52 Corredor de Industrializacio e Logistica ¢ a area localizada ao longo das
estradas Federais, inseridas ou ndo no perimetro urbano, onde sdo fomentadas as atividades de
industria e transporte multimodal integradas com o uso e ocupacao do solo.

§ 62 Corredor Agropecuario ¢ a area que compreende o interior do municipio e
que esta estruturada pelo sistema viario das estradas municipais, com o objetivo de
potencializar, diversificar e desenvolver as atividades do setor primario.

§ 72 Corredor de Turismo e Lazer ¢ a area localizada no 42 Distrito de Jodo
Arregui ¢ o 52 Distrito de Sdo Marcos, onde se busca a intensificagdo do potencial turistico e
de lazer da regido, melhorando sua infraestrutura com o objetivo de contribuir com
desenvolvimento econdmico do municipio.

§ 82 O Modelo Espacial ¢ representado através dos mapas n2s 10 (urbano) e 11
(municipio).

PARTE 11
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

TITULO I
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

Art. 36. Fica criado o Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal - SPG -
processo que serd ativo, maledvel e ininterrupto, objetivando:

I - instituir vias de informagdo e participagdo da comunidade no Planejamento e
Gestdao Municipal;

IT - assegurar gerenciamento dindmico buscando melhor qualidade de vida, e

IIT - estabelecer processo ordenado e continuo de atualizagdo do PDDU.

Art. 37. O Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal caracteriza-se pelas
seguintes acoes:

I - elaboracdo de estratégias e constante atualizacdo do PDDU;
Lei Complementar n® 003/14 - Este texto ndo substitui o publicado no Diario da Fronteira . 15



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
=4 PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA
' PALACIO RIO BRANCO

II - gerenciar a elaboracao e aprovagao dos programas e projetos que propiciem a
execugdo do PDDU, e

IIT - fiscalizagdo e acompanhamento dos métodos de aplicacdo dos projetos
aprovados a fim de garantir desempenho significativo e eficiente das estratégias do PDDU.

TITULO II
DOS AGENTES DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

CAPITULO I
DA ORGANIZACAO E DAS FUNCOES DOS AGENTES

Art. 38. As agdes do Sistema de Planejamento e Gestao - SPG terdo suporte dos
setores da estrutura administrativa e 6rgdos municipais ndo governamentais, que deverao
considerar as seguintes atividades:

I - suporte técnico interdisciplinar, a fim de nortear ou elaborar os estudos e
pesquisas com o objetivo de viabilizar a efetivacao da atividade de planejamento;

IT - subsidios técnicos pertinentes ao desenvolvimento urbano do Municipio;

IIT - a participagdo de orgdos municipais ndo governamentais no planejamento
urbano, junto & Administracdo Municipal.

Paragrafo unico. Os setores da Administracio Publica e os Conselhos
Municipais associados ao desenvolvimento urbano integram o Sistema de Planejamento e
Gestdo — SPG.

Art. 39. O Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG possui as seguintes fungoes:

I - produzir e gerenciar a execucao de planos, programas e projetos, garantindo a
inclusdo das demandas na elaboragdo do orcamento municipal,

IT - cientificar e nortear sobre a existéncia de todas as legislagcdes urbanisticas e
ambientais municipais;

III - instituir canais continuos de informagdo entre as partes componentes para que
promovam o processo decisorio;

IV - fazer cumprir o estabelecido no PDDU, de forma unificada visando a
melhoria da qualidade de vida;

V - elaborar e manter atualizado cadastro urbano, servindo o mesmo como
instrumento balizador do planejamento municipal e do monitoramento do PDDU.

Art. 40. A Secretaria de Planejamento Municipal ¢ o gestor do Sistema de
Planejamento e Gestao - SPG, tendo por competéncia:

I - definir as diretrizes do desenvolvimento urbano, rural e ambiental, planejar e
disciplinar o uso e ocupagdo do solo do municipio, através da elabora¢do, acompanhamento e
revisdo de planos, programas e projetos, mantendo-os permanentemente atualizados;

IT - concretizar um banco de dados que possua todas as informagdes esséncias para
suporte ao processo de desenvolvimento do Municipio;

III - fiscalizar o processo de regulamentacao do planejamento urbano;

IV - formular politicas e agdes entre os setores municipais e outras esferas
governamentais € ndo-governamentais, buscando a interacdo dos agentes que constituem o
Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG;

V - executar programas e projetos buscando convénios com os setores publico e
privado, através da aplicacdo da regulamentacao do uso do solo;

VI - produzir os planos de localizagdo dos estoques construtivos para a outorga
onerosa dos direitos de construir; :
VII - determinar a periodicidade e os valores da outorga onerosa dos\diret 55de

L ANE

! °
ot

construir.
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Art. 41. A fim de tornar legitima a deliberagdao técnico-administrativa serao
criadas Comissdes Técnicas, de carater permanente, integrada por Orgdos da Administragio
Publica Municipal e vinculada a estrutura do Sistema de Planejamento e Gestao - SPG.

§ 12 As Comissdes, com particularidades diferenciadas, serdo designadas para
exame e andlise urbanistica das atividades objetos dos empreendimentos de Projetos Especiais
de Impacto Urbano, com critérios e procedimentos administrativos previamente aprovados
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental.

§ 22 As deliberagdes da Comissdo Especifica serdo passiveis de recurso pelo
investidor junto ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental.

§ 32 E vedado a qualquer membro do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Rural e Ambiental a participacdo em qualquer das Comissdes Técnicas e/ou
Especificas.

Secao I
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental

Art. 42. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental,
orgdo de integracdo do Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG tera por finalidade
desenvolver politicas, planos, programas e projetos que visem o desenvolvimento, tendo por
competéncia:

I - manter vigilancia efetiva na aplicacdo da Lei Municipal quanto ao planejamento
e desenvolvimento urbano, rural e ambiental, sugerindo e deliberando quanto a sua
modernizacdao, complementacdo, adequagdo e adaptagdes do PDDU;

IT - promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos
que incidam nas Regides de Gestdo do Planejamento;

III - realizar debates sobre planos e projetos nos locais da Gestao do Planejamento;

IV - realizar no terceiro ano de cada mandato administrativo, conferéncia
municipal de avaliacao deste PDDU;

V - No caso de ndo ser realizada a Conferéncia Municipal de avaliagdo deste
PDDU através do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental, a
realizacdo do mesmo, fica a cargo do Poder Legislativo Municipal.

VI - sugerir, debater e determinar sobre os planos e projetos relativos ao
desenvolvimento urbano, rural ¢ ambiental;

VII - recepcionar e conduzir para discussdo, propostas de setores da sociedade que
venham ao encontro do beneficio coletivo;

VIII - sugerir ao Sistema de Planejamento e Gestao - SPG a elaboragdo de analises
e estudos de questdes que sejam importantes;

IX - Formar comissdes para consultoria técnica, com membros do proprio
conselho, do Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG e também de colaboradores externos;

X - manter vigilancia pela integracdo de politicas setoriais que incidam no
desenvolvimento urbano, rural ¢ ambiental;

XI - sugerir a previsao de investimentos a fim de operacionalizar politicas de
desenvolvimento urbano, rural e ambiental;

XII - emitir pareceres, aprovar critérios e parametros para avaliagdo e aprovagao
de Projetos Especiais de Impacto Urbano;

XIII - aprovar a periodicidade e os valores dos estoques construtivos da outorga
onerosa dos direitos de construir;

XIV - aprovar o método regulador para a determinagao do valor dos estoques
construtivos da outorga onerosa dos direitos de construir;
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XV - deliberar as proposi¢des de aplicacdo dos valores da outorga onerosa dos
direitos de construir, dando preferéncia aos dispositivos contidos nos incisos I a VIII, do
artigo 26, da Lei Federal n.2 10.257, de 2001.

Secao 11
Da Composicao do Conselho

Art. 43. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Rural e Ambiental
serd composto de 19 (dezenove) membros titulares e seus suplentes nomeados pelo Prefeito,
com renovacgao bienal e a seguinte composicao:

I - 6 (seis) representantes de entidades governamentais que desenvolvam
atividades afins, assim distribuidas:

a) 1 (um) representante do Poder Publico Federal,;

b) 1 (um) representante do Poder Publico Estadual,

¢) 2 (dois) representantes do Poder Publico Municipal;

d) 2 (dois) representante do Poder Legislativo.

IT - 6 (seis) representantes de entidades ndo governamentais, assim distribuidos:

a) 1 (um) representante da Associacdo dos Engenheiros e Arquitetos de
Uruguaiana;

b) 1 (um) representante do setor imobilidrio;

c¢) 1 (um) representante de entidades ambientais;

d) 1 (um) representante de institui¢des cientificas.

e) 1 (um) representante da industria e comércio;

f) 1(um) representante de entidades agropastoris;

III - 6 (seis) representantes da comunidade assim distribuidos:

a) 4 (quatro) representantes das associagdes de bairro;

b) 1 (um) representante dos nucleos urbanos rurais;

c¢) 1 (um) representante das organiza¢des ndo governamentais.

IV - o titular pelo gerenciamento do Sistema de Planejamento e Gestao - SPG, na
qualidade de Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e
Ambiental.

§ 12 Dos representantes das entidades ndo-governamentais, deverdo ser renovados
4 (quatro) membros por ocasido da realizacdo da Conferéncia Municipal do Plano Diretor,
prevista no inciso VI, do artigo 39, e a renovagao dos representantes da comunidade, também,
sera de 4 (quatro) membros e na mesma oportunidade.

§ 22 O funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural
e Ambiental, serd determinado por decreto do poder Executivo e regulado por regimento
proprio.

TITULO III
DOS MEIOS DO PLANEJAMENTO

CAPiTULp |
DOS MEIOS BASICOS

Art. 44. O planejamento do desenvolvimento do Municipio sera efetivado pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Rural e Ambiental, tendo os seguintes meios

basicos:
I - Estratégias;
II - Programas;
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III - Plano Normativo; e
IV - Modelo Espacial.

CAPITULO I1
DOS MEIOS COMPLEMENTARES

Art. 45. Sao Meios Complementares do PDDU os Planos de A¢ao Regional e os
Planos Setoriais ou Intersetoriais.

Paragrafo unico. Os Planos de Ac¢des nas UEU (Unidades Estruturadoras
Urbanas) tem por objetivos, buscar o desenvolvimento de Planejamento e Gestdo, levando em
conta suas particularidades, adaptando-se as diretrizes gerais propostas para a cidade,
considerando as reivindicagdes e instigando a participacdo dindmica e permanente de todos os
agentes sociais. Estes planos deverao conter a localizagdo dos equipamentos comunitarios
(parques, pragas, escolas, postos de satde, postos policiais) e espago reservado para uso da
associagdo de moradores.

C~APiTULO I i
DOS MEIOS DE PARTICIPACAO NA GESTAO, DE INFORMACAO E DE
AVALIACAO

Art. 46. Além do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Rural e
Ambiental ser o meio de insercdo da populagdo na gestdo de planejamento, fica garantido a
participacdo comunitaria nas Unidades Estruturadoras Urbanas.

§ 12 A gestdo democratica da cidade, sera assegurada com a aplicagdo dos
seguintes meios:

I - participagdo representativa da sociedade em setores organizados de politica
urbana assim como iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IT - publicidade das acdes referentes a Projetos Especiais de Impacto Urbano; e

III - debates, consultas, conferéncias municipais e audiéncias publicas.

§ 22 Para implantagdo de Projetos Especiais de Impacto Urbano, fica obrigatoria a
aplicagdo dos incisos II e I1I, do § 12, deste artigo.

Art. 47. Para readequacdes do PDDU, deverdo ser observadas as regulamentacdes
da Parte IV (Das Disposi¢des Finais e Transitérias), desta Lei, a ser regulamentada por
legislagao especifica, ficando estabelecidos os seguintes mecanismos:

I - ajustes deliberados por 6rgaos representativos da sociedade propondo a revisao
dos usos do solo, regimes volumétricos e indices da outorga onerosa dos direitos de construir,
que atenderdo as seguintes condigdes:

a) que a proposicdo de alteragdo ndo reduza nem subutilize os equipamentos
urbanos € comunitarios;

b) que apds a deliberacdo da proposta por 6rgaos representativos da sociedade, seja
a mesma encaminhada para o representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental para analise e deliberagao;

IT - ajuste através dos Planos de A¢ao das UEU (Unidades Estruturadoras Urbanas)
e Macrozonas;

III - ajuste através do CMDU ou do Sistema de Planejamento e Gestao - SPG.

Art. 48. Os dados gerados pelos Orgdos governamentais € por Orgaos
representativos da sociedade irdo formar o Sistema de Informacdo que tem por objetivo
formatar banco de dados com a finalidade de suprir as demandas da populacdo e do
planejamento urbano do Municipio.
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§ 12 As informagdes geoprocessadas devem estar de acordo com o Sistema
Cartografico Municipal.

§ 22 O Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG fornecera estrutura técnico-
administrativa para a criagao do Sistema de Informacdes.

Art. 49. Serd regulamentada através de Lei Ordindria, a criagdo do Método de
Avaliagao de Desempenho Urbano, instrumento de apoio ao Executivo Municipal, as
avaliacOes necessarias.

Paragrafo unico. O Método de Avaliacao de Desempenho Urbano utilizara as
seguintes ferramentas:

I - a analise de atividades e empreendimentos que se definam como Projetos
Especiais de Impacto Urbano;

II - a analise da implantacdo de empreendimentos de impacto;

III - 0 acompanhamento do desenvolvimento urbano; e

IV - a antecipacao de situagdes através de elaboragao de projetos urbanos.

Art. 50. O desempenho do desenvolvimento urbano se efetivara pelo
monitoramento constante do crescimento da cidade, através da atualizacao e ajustes do Plano
Diretor.

§ 12 Para monitorar o desenvolvimento urbano, o Municipio terd como
parametros a infraestrutura, estrutura e ambiente.

§ 22 As unidades de monitoramento sdo:

I - Macrozonas;

II - Unidades Estruturadoras Urbanas;

III - Bairros; e

IV - Quarteirdes.

§ 32 O Poder Executivo publicara anualmente, no més de fevereiro, em
documento especifico, relatério de desenvolvimento da cidade, com ampla divulgagao
prioritaria aos cidaddos do municipio.

TIiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS PARA USO DO SOLO

Art. 51. Na elaboragdo dos planos, programas e projetos para pleno cumprimento
da funcdo social da propriedade, serdo utilizados os seguintes instrumentos urbanisticos de
uso no solo:

I - Da Ocupacdo e Uso do Solo;

II - Do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria;

IIT - Do IPTU Progressivo no tempo;

IV - Da Desapropriacdo com Pagamentos em Titulos;

V - Do Direito de Superficie;

VI - Do Direito de Preempc¢ao;

VII - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - Das Operagdes Urbanas Consorciadas;

IX - Da Transferéncia do Direito de Construir;

X - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XI - Dos Projetos Especiais de Impacto Urbano;

XII - Do Controle da Densificagao; .

XIII - Dos Equipamentos Urbanos e das Areas Especiais; e (

XIV - Do Consorcio Imobiliario. &

CAPITULO I
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DA OCUPACAO E USO DO SOLO

Art. 52. O Uso e Ocupacao do Solo sao determinados pelas diretrizes pertinentes
a densificacdo, classificacdo de atividades, normas de controle das edificagdes e parcelamento
do solo, que formam a normatizagdo urbanistica. Também podera ser definido em fungao de
projetos e regimes especiais, bem como da aplicacdo da outorga onerosa dos direitos de
construir.

CAPITULO 1y i
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO

Art. 53. O Parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsoria ¢ definido por Lei
Municipal especifica para areas incluidas no Plano Diretor, a fim de evitar a presenca de
terrenos nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados, coibindo a especulagdo imobilidria
que restringem os espagos urbanos disponiveis na cidade para a moradia e as atividades
econdmicas necessarias para o desenvolvimento de toda a sociedade.

§ 12 Considera-se subutilizado o imovel, cujo aproveitamento seja inferior ao
minimo definido no Plano Diretor ou em legislagao dele decorrente.

§ 22 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacdao, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de
imoveis.

§ 32 A notificagdo far-se-a:

I - por funcionirio do oOrgdo competente do Poder Publico municipal, ao
proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administragao;

I - por edital quando frustrada, por duas vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso 1.

§ 42 Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

I - seis meses, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao
municipal competente;

II - um ano, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a Lei
Municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusio em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 62 O Poder Executivo terd prazo de um ano, apos a vigéncia desta Lei, para
elaborar Lei especifica do parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulsdrios.

§ 72 Na Lei do parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios constara
inventario de imoveis nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados, incluindo obras nio
concluidas, para aplicagdo deste instrumento urbanistico de uso no solo bem como dos
instrumentos dos Capitulos III e IV, do Titulo IV, desta Lei.

CAPITULO III
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 54. Para compelir o proprietario a cumprir a obrigagao estabelecida, seja ele
parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulséria € em caso de descumprimento das
condi¢des e dos prazos previstos na forma do caput, do artigo 53, desta Lei, ou ndo sendo
cumpridas as etapas previstas no § 5° do artigo 53, desta Lei, o Municipio procedera a
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aplicacao do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no
tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei especifica a
que se refere o caput do artigo 53, desta Lei, e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao
ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 22 Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o0 Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no caput.

§ 32 E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia, relativas a tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

CAPITULO IV ,
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTOS EM TiTULOS

Art. 55. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdao do imdvel, com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovac¢do pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais € sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagao:

I - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fun¢do de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se
localiza ap6s a notificagdo de que trata o § 29, do artigo 53, desta Lei;

I - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos municipais em até setenta e cinco por cento (75%) do valor total dos titulos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével a cada 5
(cinco) anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico municipal.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0
devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do paragrafo
anterior, as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas no artigo
51, desta Lei.

CAPITULO V ,
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 56. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo{,« atendida a
legislagao urbanistica.

§ 22 A concessdo do direito de superficie poderd ser gratuita ou onerosa

§ 32 O superficirio respondera integralmente pelos encarges® & ixi
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a su\ parcela
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de ocupagao efetiva, com os encargos ¢ tributos sobre a area objeto da concessao do direito de
superficie, salvo disposi¢cao em contrario do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos
termos do contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 57. Em caso de alienagdao do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condi¢des a oferta de terceiros.

Art. 58. Extingue-se o direito de superficie:

I - pelo advento do termo;

IT - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 59. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente
de indenizacgao, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingdo do direito de superficie sera averbada no Cartério de Registro de
Imoveis.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 60. O direito de preempgao confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia
para adquirir imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares e que incidird em
Unidades de Estruturacdo Urbana das Macrozonas, definidas por Lei, e em Zonas Especiais
de Interesse Social. Por meio deste instrumento, o proprietario que deseja vender seu imovel
devera primeiramente comunicar ao poder publico que, se desejar, poderd adquiri-lo nas
condigdes apresentadas pela oferta feita por terceiro.

§ 12 Lei Municipal, baseada no Plano Diretor, delimitara as areas em que incidira
o direito de preempcdo e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a
partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do paragrafo anterior, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao
mesmo imoével.

Art. 61. O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I - regularizagao fundiaria;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

VI - criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental; e

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. A Lei Municipal prevista no § 19, do artigo 60, desta Lei,
deverd enquadrar cada area em que incidird o direito de preempcao em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 62. O proprietario devera notificar sua inten¢do de alienar o imovel, para que
0 Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-
lo.

Lei Complementar n° 003/14 - Este texto ndo substitui o publicado no Diario da Fronteira . 23



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
=4 PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA
' PALACIO RIO BRANCO

§ 12 A notificacio mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constara prego, condi¢des de
pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fard publicar, em 6rgéo oficial e em, pelo menos, um jornal
local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do
caput ¢ da intengdo de aquisicdo do imodvel nas condi¢cdes da proposta apresentada,
preservando o nome do ofertante.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta
apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imoével.

§ 52 A alienagdo processada em pre¢os menores € prazos maiores da proposta
apresentada ¢ nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo anterior o Municipio podera
adquirir o imével pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 63. Da outorga onerosa do direito de construir, instrumento em que o Plano
Diretor fixara areas nas quais o direito de construir podera ser exercido, acima do indice de
aproveitamento (IA) basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.
Este instrumento busca a indu¢do do desenvolvimento urbano, permitindo que o Poder
Publico incentive o adensamento de determinadas areas da cidade, como forma de promover o
melhor aproveitamento da infraestrutura instalada, além de possibilitar a recuperagao a
coletividade da valorizagao imobilidria gerada por a¢des publicas.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a rela¢do entre a
area edificavel e a area do terreno.

§ 22 O Plano Diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico inico para
toda a zona urbana ou diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O Plano Diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura
existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 64. O Plano Diretor podera fixar dreas nas quais poderd ser permitida
alteracao de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiério.

Art. 65. Lei Municipal especifica estabelecerd as condi¢des a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso, determinando:

I - a féormula de célculo para a cobranga;

II - os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga; e

IIT - a contrapartida do beneficiério.

Art. 66. Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragdo de uso serdo, no valor de (50%) cinquenta por cento do total,
aplicados com as finalidades previstas nos incisos I a VIII, do artigo 61, desta Lei.

Paragrafo dnico. Os outros (50%) cinquenta por cento do total auferido sera
investido em pesquisa e desenvolvimento para geragdo de emprego e renda no municipio, que
serd regulamentado por lei especifica.

CAPITULO VIII - A
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS
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Art. 67. As operagdes Urbanas Consorciadas estdo relacionadas a promogao de
projetos urbanos por meio da parceria entre o Poder Publico, proprietarios, sociedade civil e o
investimento privado, com base nas diretrizes do planejamento urbano municipal e que sera
regulamentada através de Lei especifica.

§ 12 Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengodes e
medidas com o objetivo de alcangar, em uma area, transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais ¢ a valorizacado ambiental.

§ 22 Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

I - a modifica¢do de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do
solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

I - a regularizagao de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

Art. 68. Da Lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constard o
plano de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I - definicdo da area a ser atingida;

II - programa bésico de ocupagdo da area;

III - programa de atendimento econdmico e social para a populagdao diretamente
afetada pela operacgao;

IV - finalidades da operacao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em fun¢ao da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos I e II, do §
29, do artigo 67, desta Lei; ¢

VII - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

Paragrafo inico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagcdo urbana
consorciada.

Art. 69. A Lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de constru¢do, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 12 Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da 4area de construcdo que supere os padrdes
estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela Lei especifica
que aprovar a operagao urbana consorciada.

CAPITULO IX
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 70. A transferéncia de construir ¢ a Lei Municipal, baseada no Plano Diretor,
que podera autorizar proprietario de imoével urbano, privado ou publico, a exercer em outro
local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor
ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imovel for considerado
necessario para fins de:
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I - implantacao de equipamentos urbanos € comunitarios;

IT - preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

IIT - servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbaniza¢do de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III deste artigo.

§ 22 O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de Aproveitamento
relativo a parte atingida pela desapropriacio ou pelo tombamento, observando-se a
manuten¢do do equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja
aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliagdo dos 6rgdos técnicos municipais
competentes.

§ 32 Nas areas de prote¢do ambiental e/ou patrimOnio natural, onde inexista
potencial construtivo, para fins de permuta ou desapropriacdo, sera considerado o coeficiente
de 50% (cinquenta por cento) do indice do entorno.

§ 42 A Lei Municipal referida no caput estabelecera as condigdes relativas a
aplicacao da transferéncia do direito de construir.

CAPITULO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 71. Lei Municipal definird os empreendimentos e as atividades privados ou
publicos em area urbana, que dependerdo de elaboracdo de Estudo prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV), para obter as licencas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Art. 72. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a anélise, no
minimo, das seguintes questdes:

I - adensamento populacional,

I - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizacao imobilidria;

V - geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagdo; e

VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao competente do
Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 73. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV nao substitui a
elaboragdo e a aprovacdao de Estudo prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos
termos da legislacao ambiental.

CAPITULO XI
DOS PROJETOS ESPECIAIS DE IMPACTO URBANO

Art. 74. O Projeto Especial de Impacto Urbano € a proposta de empreendimento
ou atividade prevista no conjunto de atividades desta Lei, que devera observar ps seguinte
objetivos: ’

ANGES

I - concretizagdo das diretrizes e estratégias do PDDU;
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II - incentivo do desenvolvimento urbano através do interesse publico, ajustada
com o interesse privado;

III - detalhamento do PDDU com base em estudos especificos;

IV - solugdo dos impactos urbano ambientais decorrentes da proposta;

V - qualificacdo da paisagem urbana, integrando-a com suas diversidades e suas
configuragdes relacionadas ao meio; e

VI - conciliagdo das politicas setoriais ¢ do plano regulador com as dinamicas
espaciais (terreno, quarteirdo ou zona).

§ 12 O ajuizamento dos impactos gerados pela proposta de empreendimento ou
atividade deve determinar a supera¢dao de conflitos através de condigdes e pactos especificos
que deverdo ser firmados em Termo de Compromisso.

§ 22 Sera dado publicidade aos requerimentos a aprovagdes dos Projetos Especiais
de Impacto Urbano.

Art. 75. Os Projetos Especiais de Impacto Urbano sdo assim classificados:

I - Projeto Especial de Impacto Urbano de Elaboragdo Essencial - executado pelo
Municipio visando o desenvolvimento global ou de UEU (Unidades Estruturadoras Urbanas);
ou

II - Projeto Especial de Impacto Urbano de Elaboracao Espontanea - originado a
partir da iniciativa privada.

Paragrafo unico. Nos dois tipos de Projetos Especiais de Impacto urbano que
possam ser gerados, podera haver a participagdo do poder publico e da iniciativa privada
concomitantemente.

Art. 76. Para avaliacdo dos impactos gerados pela proposta, o Projeto Especial de
Impacto Urbano devera ser analisado, identificando os seguintes contetidos:

I - estrutura e paisagem urbana, observando os seguintes aspectos:

a) estruturagao ¢ mobilidade urbana (conformacao dos quarteirdes, qualidade de
acessibilidade e seguranga, incremento de trafego e demanda por transportes);

b) equipamentos publicos comunitdrios dimensionados em fun¢do da demanda
gerada pelo acréscimo populacional;

¢) uso e ocupagao do solo no que se refere a relagdo com o entorno preexistente ou
a modificar, graus de polarizagdo e solucdes de questdes urbanisticas, e

d) patrimdnio ambiental considerando sua sustentag¢ao e valorizagao.

IT - infraestrutura urbana considerando equipamentos e redes de abastecimento de
agua, esgoto, drenagem, energia, € outras;

IIT - bens ambientais concernentes a qualidade do ar, do solo e subsolo, das 4guas,
da flora, da fauna, e as polui¢des visuais e sonoras provenientes da atividade;

IV - estrutura socioecondmica pertinente a producdo, consumo, emprego e renda; e

V - valorizagdo imobilidria, a ser regulamentada.

Paragrafo tnico. Quanto as obras de acréscimo de equipamentos publicos e
comunitarios, da malha viaria, e outras que se fizerem necessarias em fun¢ao dos impactos,
bem como as medidas mitigadoras e compensatorias, no que couber, serdo de
responsabilidade do empreendedor.

Art. 77. A avaliagdo do Projeto Espacial de Impacto Urbano sera realizada por
meio de Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), que sera composto por Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA), adequado a legislagdo em vigor.

§ 12 Os empreendimentos ou atividades sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental
— EIA/RIMA - Relatério de Impacto Ambiental, ndo necessitardo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV .
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§ 22 O Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU, o Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, o Estudo de Impacto Ambiental - EIA/RIMA - Relatério de Impacto
Ambiental, serdo elaborados de acordo com legislagdo especifica.

Art. 78. Terdo que elaborar o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV os
empreendimentos e as atividades que possuem potencial de gerar impactos na qualidade de
vida da populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise de, no minimo, o
seguinte:

I - Concentracao populacional;

II - Equipamentos urbanos e comunitarios;

III - Uso e ocupacao do solo;

IV - Valorizagao imobiliaria;

V - Geragao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - Ventilagao e iluminagao, e

VII - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

§ 12 A defini¢do dos empreendimentos e as atividades que necessitam do Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV estdo discriminados no quadro de Projetos Especiais de
Impacto Urbano/atividades obrigatorias.

§ 22 Os documentos que compde o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV , além
de serem dadas as publicidades devidas, deverado ficar a disposi¢do para a consulta publica na
Administragdo Municipal.

Art. 79. Conforme exigéncia da legislagdo ambiental, a realizacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV ndo anulara a elaboracdo e aprovacdo do Estudo de Impacto
Ambiental - EIA/RIMA - Relatorio de Impacto Ambiental.

Art. 80. Através do Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG, mediante Projeto
Especial de Impacto Urbano, poderdo sofrer alteracdes a regulamentacdo para recuos de
ajardinamento, regime de atividades, regime volumétrico, parcelamento do solo, garagens e
estacionamentos.

Paragrafo tinico. As taxas de Indice de Aproveitamento e Quota Ideal minima
por terreno, somente serdo alterados por Lei especifica.

Art. 81. Os Projetos Especiais de Impacto Urbano, por ter peculiaridades
diferenciadas, complexidade e abrangéncia, serao classificados em:

I - Projeto Especial de Impacto Urbano;

II - Projeto Especial de Impacto Urbano com Operacao Urbana Consorciada.

Paragrafo unico. Devido a complexidade ou abrangéncia do empreendimento,
ap6s a andlise pelo Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG e com a concordancia do
requerente, poderd ser encaminhada ao CMDU a solicitacdo de alteragdo de enquadramento
da atividade ou do empreendimento nao listado no quadro de atividades, desde que atendidos
todos os estudos e pré-requisitos necessarios ao novo enquadramento.

Art. 82. Projeto Especial de Impacto Urbano ¢ a proposta de empreendimento ou
atividade que, pela caracteristica do impacto gerado, ¢ classificado em:

I - por obrigatoriedade, que devera acatar a condicionantes e solucionar impactos
intrinsecos a atividade ou ao empreendimento proposto, nos casos previstos no quadro de
atividades desta Lei Complementar;

IT - por solicitagdo, para os casos previstos no quadro de atividades, constante
nesta Lei, quando requerer a flexibilizagdo do regime urbanistico em vigor, conforme
determina o artigo 80, desta Lei, visando a:

a) conciliacdo ou adaptacdo a um padrdo preexistente consohdadof em termos
morfologicos, de porte ou de atividade; k et

b) adaptacdo a terreno com peculiaridades diferenciadas de topografid: dtm"" a
ou configuragdo, ou com presenga de elementos naturais ou culturais a serem preservados
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¢) acréscimo de porte ou adequagdo de preexisténcias;

d) adequagdo de edificacdo residencial de interesse social; e

e) remodelagem de uso e de edificacdo em desacordo com essa Lei, aprovada por
legislagao anterior.

Art. 83. O Estudo de Viabilidade Urbanistica de Projeto Especial de Impacto
Urbano aprovado entrard em vigor como regime urbanistico, visando a aprovagao do projeto.

Art. 84. Projeto Especial de Impacto Urbano com Operagao Urbana Consorciada
(Lei Federal n.2 10.257) ¢ constituido na proposta para setor da cidade que possibilita novo
tipo de ocupac¢do do solo, visando transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizagao ambiental.

§ 12 Denomina-se como Projeto Especial de Impacto Urbano com Operagdo
Urbana Consorciada, o projeto de:

I - recuperagao urbana;

II - estruturac¢do urbana ambiental;

III - manutencao de identidades culturais; e

IV - nicleo urbano com sustentabilidade na Area de Ocupagdo Rarefeita.

§ 22 Por meio de Lei especifica, no Projeto Especial de Impacto Urbano com
Operagao Urbana Consorciada, poderao ser alterados os indices de uso e ocupagdo do solo,
subsolo e espaco aéreo, potencial construtivo, padrdes de parcelamento, padrdes construtivos,
desde que considerados os impactos urbanos ambientais.

§ 32 Os projetos de lei que tratam de Projeto Especial de Impacto Urbano com
Operagao Urbana Consorciada sdo de iniciativa do Poder Executivo e devem prever
contrapartidas que gerem melhorias sociais.

Art. 85. Deverd constar em Lei especifica que aprovard o Projeto Especial de
Impacto Urbano, planificacdo com as seguintes diretrizes minimas:

I - as dimensdes, situagdo e localizacdo da érea a ser atingida;

IT - o programa de necessidades de ocupacgao da area;

IIT - a normativa urbanistica proposta;

IV - 0 padrio construtivo;

V - o programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
atingida pela operagao;

VI - as finalidades da operacgao;

VII - o estudo prévio de Impacto Urbano Ambiental,

VIII - a contrapartida determinada aos proprietarios, aos usudrios permanentes e
aos investidores privados em razdo do desfrute dos beneficios previstos no § 32, do artigo 84,
desta Lei; e

IX - o método de fiscalizagdo da operagdo, obrigatoriamente integrado com a
representatividade da sociedade civil.

Paragrafo tnico. Os recursos advindos destas Operacdes, previstos no inciso
VIII deste artigo, serdo integralmente aplicados na propria operagdo pelo Poder Publico
Municipal.

Art. 86. O nicleo urbano com sustentabilidade na Area de Ocupagdo Rarefeita,
previsto no inciso 1V, do artigo 84, desta Lei, serd admitido, observando-se as seguintes
condic¢des:

I - a destinacdo de Areas, Lugares ou Unidades de Protecio do Ambiente Natural
sera definida pelo Estudo de Viabilidade Urbanistica, conforme § 22, do artigo 77,

IT - ndo causem danos tais como, erosdo, desmoronamento, polui¢do de aguas ou
outros tipos de prejuizo ao terreno;

IIT - ndo tenha risco de alagamentos ou inundagdes;

Lei Complementar n® 003/14 - Este texto ndo substitui o publicado no Diario da Fronteira . 29



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA
PALACIO RIO BRANCO

IV - ndo altere significativamente a capacidade de absor¢ao do solo e em caso de
aterramento, ndo cause problemas de drenagem aos terrenos lindeiros;

V - possibilite o acesso publico as areas de valor paisagistico, apontados pelo
Estudo de Viabilidade Urbanistica; e

VI - tenha infraestrutura e equipamentos suficientes para atender a demanda.

CAPITULO XII
DO CONTROLE DA DENSIFICACAO

Art. 87. O Municipio devera promover o controle da densificagio méaxima por
Macrozona ¢ Unidades de Estruturagdo Urbana, visando o atendimento da demanda ¢
racionalizacdo dos custos de producdo e manutencdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios garantindo o desenvolvimento urbano sustentavel.

Paragrafo unico. Densidade ¢ a relacdo que indica a intensidade do uso e
ocupacao do solo urbano expressa pela:

I - densidade habitacional, que relaciona o numero de habitantes permanentes por
hectare, para controlar o uso dos equipamentos urbanos e comunitarios;

IT - densidade populacional, que relaciona o numero total de habitantes por
hectare, permanentes ou ndo, ¢ numero de economias por hectare, para controlar o uso da
infraestrutura urbana e dos servigos publicos.

Art. 88. O controle da densificagdo avaliard permanentemente os equipamentos
urbanos, comunitarios e da mobilidade urbana, conforme parametros e critérios de qualidade
ambiental considerando dimensionamento, caréncias e tipologias.

Art. 89. Sera elaborado pelo Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG, Cadastro
Urbano regulamentado por Lei especifica, para o controle do adensamento urbano, com o
intuito de subsidiar informagdes as equipes técnicas que avaliam e aprovam projetos,
principalmente aqueles que requerem alteragdes de uso do solo ou outorga onerosa do direito
de construir.

§ 12 Terdo como objetivos o Cadastro Urbano:

I - formar banco de dados com informagdes do espago urbano mantendo-o
atualizado;

II - implantar e manter atualizado sistema cartografico georreferenciado;

III - prover dados fisicos para o planejamento urbano; e

IV - gerar informacOes necessarias, através do sistema cartografico
georreferenciado e do descritivo, para execucdo de planos de desenvolvimento urbano.

§ 22 O Cadastro Urbano sera produzido e atualizado com a participacdo da
sociedade.

§ 32 Os dados concretos contidos no Cadastro Urbano irdo nortear a capacidade
de absor¢do dos novos empreendimentos pelos equipamentos e pela infraestrutura urbana
local.

§ 42 O Cadastro Urbano sera a base da politica de controle da densifica¢do
referida no artigo 86, desta Lei.

§ 52 O Cadastro Urbano constantemente atualizado, sera o instrumento do
planejamento e referéncia para a implementacao do PDDU.

§ 62 O Cadastro Urbano ficara disponivel a comunidade e aos 6rgaos publicos
integrantes do desenvolvimento urbano.

§ 72 Através do Cadastro Urbano, o Sistema de Planejamento ¢ G
emitira pareceres prévios dos Projetos Especiais de Impacto Urbano.

stﬁo} - SPG

\
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CAPITULO XIII ,
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS E DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 90. Equipamentos urbanos publicos ou privados s3o considerados os
seguintes:

I - os equipamentos de administragdo ou servigo publico, tais como, seguranca
publica, infraestrutura urbana, cemitérios, aterros sanitdrios, administrativos municipais,
estaduais ou federais;

IT - os equipamentos comunitarios e de servico ao publico, tais como lazer,
esporte, cultura e saude publica; e

III - os equipamentos de circulacao urbana e rede viaria.

§ 12 O equipamento urbano que for estruturador de um espago ou que seja
elemento referencial da comunidade, sera identificado no modelo espacial como area especial.

§ 22 A administragdo publica estabelecerd normas para os diversos equipamentos
de infraestrutura urbana a fim de organizar a ocupacgdo do espago aéreo e do subsolo dos
logradouros.

Art. 91. As Zonas Especiais possuem regime urbanistico exclusivo, dependendo
das caracteristicas da localidade, ocupagdo do solo e importancia ambiental e estao
classificadas em:

I - Zonas Especiais de Interesse Institucional;

II - Zonas Especiais de Interesse Urbanistico; e

III - Zonas Especiais de Interesse Ambiental.

Secao I
Das Zonas Especiais de Interesse Institucional

Art. 92. S3o as Zonas onde estdo presentes os equipamentos urbanos ou que sao
causa de projetos governamentais e por ter caracteristicas peculiares, estardo enquadrados no
regime urbanistico sob aprovagdo do Sistema de Planejamento e Gestao - SPG.

Secao I1
Das Zonas Especiais de Interesse Urbanistico

Art. 93. Estas zonas estdo divididas em:

I - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

II - Zonas de Risco a Expansao Urbana — ZRISCO; e
III - Zonas de Revitalizacao - ZRE.

Subsecio I
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 94. As Zonas Especiais de Interesse Social, conforme mapa n.2 12, sdo as
que possuem objetivos especificos, e portanto, possuem normas exclusivas de uso e ocupacao
do solo e sdo classificadas da seguinte maneira:

I - ZEIS I - assentamentos autoconstruidos pela populagdo de baixa renda em lotes
publicos ou privados, onde deverdo ser aplicados os seguintes instrumentos de regularizacao
fundiéria:

a) nos lotes e glebas publicas municipais:

1. concessdo de uso especial, conforme a Medida Provisoria n.2 2.220, de 4 de
setembro de 2001;
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2. direito de superficie conforme os artigos 21, 22, 23 ¢ 24, da Lei Federal n.2

10.257.

b) nas areas privadas, o usucapido especial de imovel urbano, conforme os artigos
9° ¢ 14, da Lei Federal n.2 10.257.

IT - ZEIS 1I - loteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos, em
situagdo de habitabilidade ¢ em conformidade com o § 32, deste artigo;

IIT - ZEIS III - areas ocupadas, para fins de habitacdo, por populacdes de baixa
renda, em edificacdes precérias, degradadas originalmente destinadas a outras atividades e
com insuficiéncia de equipamentos publicos € comunitarios.

§ 12 Zonas definidas como ZEIS I e II serdo agregadas aos programas de
regularizagdo fundidria e urbanistica, tendo como objetivo a permanéncia para Habitacdo de
Interesse Social sem retirada dos seus moradores, salvo quando estas moradias encontrarem-
se em situagdo de risco ou com excesso populacional.

§ 22 Na criagdo, regularizagdo e implantacdo de parcelamento do solo ou
edificagdes que se destinarem a sanar a caréncia habitacional, serd permitido o Urbanizador
Social (empreendedor imobiliario cadastrado no Poder Municipal com o proposito de realizar
empreendimentos de interesse social em &reas definidas pelo Municipio), que tera
responsabilidades iguais ao do loteador.

§ 32 As condigdes de habitabilidade referem-se aos padrdes minimos de qualidade
de vida atendendo as solugdes dos equipamentos urbanos e comunitarios, circulagdo e
transporte, limpeza urbana e seguranca, conforme Lei especifica.

§ 42 As zonas, previamente levantadas no mapa n.2 12, em anexo, serdo mapeadas,
demarcadas e classificadas como areas irregulares (ZEIS I, II e III) pela Secretaria Municipal
de Habitacdo, em Lei especifica.

Art. 95. Quando as ZEIS I e II estiverem inseridas em &reas de uso comuns
destinadas a comunidade serdo objeto de remogao.

Art. 96. As ZEIS serdo instituidas através de um processo sucessivo € continuo
por decreto do Poder Executivo.

§ 12 O loteamento e a instituicdo de ZEIS II e suas devidas regularizagdes,
poderao ser requeridas pelos adquirentes dos lotes ou pelo loteador.

§ 22 O Poder Executivo exigira Estudo de Viabilidade Urbanistica a todos os
proprietarios que pretendam construir Habitacao de Interesse Social, que devera conter:

I - projeto do parcelamento do solo e/ou edificagdes;

IT - descricao da participagdo dos agentes privados, proprietdrios de terrenos,
empreendedores da construgdo civil ou associagdes e cooperativas de moradores.

Subsecao 11
Das Zonas de Risco a Expansao Urbana - ZRISCO

Art. 97. Zonas de Risco a Expansdao Urbana - ZRISCO - sdo as areas de
conten¢do, localizadas abaixo da curva de nivel 53 m (cinquenta e trés metros), locais estes
que nao poderao ser ocupados por terem condi¢cdes ambientais inadequadas.

Paragrafo tnico. Nas Areas abaixo da cota de nivel ficam permitidas a
edificacao e o parcelamento do solo, salvo apds recuperada a cota, tanto para a edificacao
como para o acesso a mesma de acordo com os parametros para ela estabelecidos no Anexo
II.

Subseciao II1
Das Zonas de Revitalizacao - ZRE

Art. 98. As Zonas de Revitalizacao sao:

Lei Complementar n® 003/14 - Este texto nao substitui o publicado no Diario da Fronteira,




) ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
A=A, PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA
7‘5 PALACIO RIO BRANCO

\.

I - &reas - urbanas e rurais - que pelo seu valor e riqueza ambiental a coletividade,
serdo identificadas e delimitadas, visando a valorizagdo de suas particularidades, identidade e
integragao; e

IT - areas integrantes de projetos, planos ou programas especiais que tem por
objetivo melhorar seu aproveitamento e sua reintegracdo na estrutura urbana, estarao
submetidas a normas exclusivas.

Art. 99. As Zonas de Revitalizacdo - ZRE serdo estabelecidas por Lei e
formalizadas por resolu¢do do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental,
em conformidade com o disposto na Parte IV - Das Disposi¢des Finais e Transitorias.

Art. 100. S3o reconhecidas as seguintes Zonas de Revitalizacao - ZRE:

I - Orla do Rio Uruguai préoximo a ponte Internacional (Beira Rio) - marco de
origem da cidade, que inicialmente estruturou e consolidou o nucleo urbano principal. Area
nobre com paisagem ribeirinha, que devera ter projeto especifico explorando sua diversidade,
retornando-a ao espacgo urbano coletivo através de equipamento publico basico denominado
Beira-Rio;

I - Parque Urbano do Arroio do Cacaréu - varzea sazonalmente inundével,
com ampla paisagem natural, tradicional pela existéncia da primeira cancha reta do Estado do
Rio Grande do Sul, devera ter projeto especifico para sua apropriagdo e inser¢dao no tecido
urbano. Area propicia para implantagio de Parque, dotado de equipamentos e infraestrutura
urbana, compativeis com as cheias do Rio Uruguai;

IIT - Praia do Cantido e Praia da Formosa - areas adjacentes ao Rio Uruguai,
com presenca de grande patrimdnio ambiental, que deverdo ser preservadas e exploradas
através de projeto especifico, de acordo com suas peculiaridades, solidificando o potencial
turistico e de lazer da macrozona;

IV - Vila da Barragem Sanchuri - nicleo urbano consolidado, integrante da
Macrozona de Turismo e Lazer, que devera ter um plano especifico de melhoria de
infraestrutura urbana, a fim de impulsionar e consolidar a aptidao local;

V - Rio Uruguai, Rio Ibicui, Rio Quarai, Lagoa da Mausica e seus
contribuintes - areas de preservagdao permanente, que deverdo obedecer a legislacao
especifica, a fim de preservar o patrimonio ambiental, incentivar a pesquisa, a educacio
ambiental, o ecoturismo e o transporte fluvial; e

VI — O patriménio material e imaterial presente no municipio, relacionados as
guerras ¢ povoados que antecederam a criagao de nossa cidade, tais como quilombos, redutos
indigenas e jesuiticos.

Secao I
Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 101. De acordo com as diretrizes da Lei Organica Municipal (Resolugdo n.2
09, de 3 de abril de 1990), as Zonas Especiais de Interesse Ambiental sdo identificadas,
visando a preservacao dos patrimonios cultural e natural.

§ 12 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental dividem-se em:

I - Areas de Protecdo do Ambiente Natural; e

IT - Areas de Interesse Historico e Cultural.

§ 22 Por meio de Lei, poderdo ser instituidas novas Areas de Protecio do
Ambiente Natural e Areas de Interesse Cultural, com defini¢do de limites e regimes
urbanisticos proprios.
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Art. 102. O desvirtuamento ¢/ou alteracdo nao autorizado, a destruicdo ou
remoc¢ao, no todo ou em parte, em Zonas Especiais de Interesse Ambiental, limitados aos bens
inventariados ou tombados, nas Areas de Interesse Cultural, estario sujeitos as seguintes
penalidades:

I - interdicao de atividade;

IT - embargo da obra;

IIT - demoligdo ou remogdo de objeto que contrarie os objetivos de preservacao;

IV - em caso de destruicao de edificagdo Tombada ¢ Inventariada de Estruturacao,
sem autorizagdo do Poder Executivo, o imovel terd o potencial construtivo limitado ao
equivalente a area construida existente anteriormente a destruigao;

V - obrigagao de reparar os danos que houver causado ou restaurar o que houver
danificado ou reconstituir o que houver alterado ou desfigurado; e

VI - enquadramento e aplicagdo de multa nos termos da Lei Federal de Crimes
Ambientais (Lei n.2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998) e Cddigo Administrativo Municipal.

Subsecao I
Das Areas de Protecio do Ambiente Natural

Art. 103. Areas de Protecio do Ambiente Natural sio consideradas como
patrimonio ambiental enquanto um sistema de elementos naturais e paisagisticos, aos quais
sao atribuidos valores e qualidades capazes de conferir significado e identidade, tendo uso e
ocupacao definidos através de regime urbanistico proprio e classificam-se em:

§ 12 Preservacdo Permanente: sdo areas cobertas ou ndo por vegetacdo nativa,
com a fun¢do ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geologica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das popula¢des humanas e obedecerdo a normas especificas da legislagdo pertinente
(Codigo Florestal Brasileiro - Lei Federal n.2 12.727, de 17 de outubro de 2012, Resolugao

CONAMA n.2 303, de 20 de marco de 2002, e Resolucdao CONAMA n.2 369, de 28 de marco de
2006).

§ 22 Conservacao: sdo areas naturais descaracterizadas parcialmente e possuem
atributos que possam ser compativeis com a evolucdo urbana e rural, podendo ser utilizadas
de forma que ndo sejam comprometidas suas caracteristicas e favoregam sua recuperacao.

§ 32 Corredores Ecoldgicos: sdo areas que unem os remanescentes florestais
possibilitando o livre transito de animais e a dispersao de sementes das espécies vegetais. Isso
permite o fluxo génico entre as espécies da fauna e flora e a conservacao da biodiversidade.
Também garante a conserva¢do dos recursos hidricos e do solo, além de contribuir para o
equilibrio do clima e da paisagem. Os corredores podem unir Unidades de Conservagao,
Reservas Particulares, Reservas Legais, Areas de Preservagio Permanente ou quaisquer outras
areas de florestas naturais, delimitados e instituidos por Lei.

Art. 104. As intervencdes em Areas de Protecio do Ambiente Natural, de forma
obrigatoria, € em Areas de Interesse Cultural, por solicitagdo do interessado, deverdo ser
objeto de Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU conforme exigéncias da legislag¢do
ambiental da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, constituindo Projeto Especial de
Impacto Urbano.

Art. 105. Deverado ser criados critérios claros, objetivos e padrdes diferenciados
que ressalvem a supremacia dos elementos naturais sobre os de construgio na Area de
Ocupagdo Rarefeita na qual a conservacdo das condi¢des naturais contribua para a
manutengdo e equilibrio dos ecossistemas. \ ’

Art. 106. As Areas de Protecio do Ambiente Natural tém hmu
urbanistico constante no Anexo II.
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Subsecio 11
Das Areas de Interesse Historico e Cultural

Art. 107. As Areas de Interesse Historico e Cultural sdo aquelas onde estdo
localizados os patriménios do municipio, cuja andlise visa salvaguardar a sua
sustentabilidade, a fim de preservar a memoria cultural através da revitalizagdo, restauracao e
incentivo fomentado pelo Poder Publico.

§ 12 A manutengdo de areas, locais ¢ exemplares, ocorrera por um regime
urbanistico exclusivo, por tombamento e inventario.

§ 22 No caso da ndo existéncia de regime urbanistico exclusivo, os usos ¢
ocupagdo serdo permitidos desde que sejam comprovados através de Estudo de Viabilidade
Urbanistica a condi¢do de preservagao.

§ 32 O reconhecimento das areas e dos imoveis que fazem parte do Patrimonio
Histdrico e Cultural serd matéria de estudos especiais fundamentados no modelo especifico de
Inventario do Patrimonio - IPHAN, levando-se em conta seus valores historico, arqueologico,
de excepcionalidade, de representatividade, de referéncia, arquitetonicos, simbolicos, culturais
e de tradicao, mantendo também as relagdes com o entorno e a manutencao de ambientacao
peculiar.

§ 42 A Lei Municipal n.2 1.877/87 devera ser revisada e complementada no que se
refere ao inventario do Patriménio Historico e Cultural, tendo como objetivos atualizar seus
conceitos, conteudos, critérios, caracteristicas, vigéncia, meios de protecao e de incentivos.

§ 52 O material publicitario, nos iméveis que fazem parte do Patriménio Historico
e Cultural, estardo sujeitos a normas especificas, visando a preserva¢ao dos mesmos.

§ 62 A construgdo em terreno localizado na Area Especial de Interesse Historico e
Cultural, com normatizagdo urbanistica exclusiva, sera avaliada através de Projeto Especial de
Impacto Urbano, respondendo o constante no Titulo IV, Capitulo XII, podendo ser
empregado:

I - dispositivos previstos nas alineas "a" e "b" do inciso II do artigo 82; e

IT - Outorga Onerosa do Direito de Construir e Transferéncia de Potencial
Construtivo.

] Secao IV
Das Areas de Interesse de Esporte e Recreacio

Art. 108. Sao areas publicas onde existem campos de futebol de varzea, futebol
sete ou saldo, quadras de volei, basquete, té€nis, bocha, areas de natacdo e recreacdes diversas.

Paragrafo unico. Sera definido regime urbanistico especifico para estas areas, a
fim de preservar os equipamentos existentes, pelo Conselho do Plano Diretor.

Secao V
Das Areas de Interesse de Comércio Especial

Art. 109. Dentro das Zonas de Comércio poderdo ser inseridos os
estabelecimentos comerciais com isen¢des de impostos - Free Shop, conforme Lei especifica
e sua regulamentacdo, que deverdo atender as diretrizes constantes neste plano.

CAPITULO X1V
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 110. O Municipio, no exercicio de seu poder discriciondrio, podera
possibilitar ao proprietario da area ou edificacdo, por requerimento deste, o estabelecimento
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de consércio imobilidrio, como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do
imovel.

§ 12 Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de plano de
urbanizagdo ou edificacdo por meio da qual o proprietirio transfere ao Poder Publico
Municipal seu imovel e, apds a regularizagdo das obras, recebe como pagamento unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o disposto no § 22,
do artigo 82, da Lei Federal n.2 10.257, de 2001, ¢ alteragdes posteriores.

PARTE III
DO PLANO REGULADOR

Art. 111. Plano Regulador ¢ a ferramenta que estabelece as regras que definem a
configuragdo da paisagem urbana, edificada ou nao.

Paragrafo unico. O uso e a ocupacdo do solo do territorio municipal serdo regidos
através da normativa urbanistica, do tracado do PDDU e observados através de
monitoramento.

TITULO I
DO REGIME URBANISTICO

Art. 112. O regime urbanistico ¢ determinado pelo conjunto de regulamentagdes
referentes a densificagdo, atividades, regras de controle das edificagdes e parcelamento do
solo, definidos no mapa n.2 13.

Paragrafo unico. A aplicacdo do regime urbanistico observara os limites e as
dimensdes das matriculas dos imoveis no registro imobilidrio.

CAPITULO I
DO REGIME DAS ATIVIDADES

Art. 113. O Anexo I, desta Lei Complementar, define os grupamentos de
atividades e sua classificacdo quanto aos niveis de interferéncias ambientais.

Art. 114. A distribuicao das atividades nas Zonas de Uso da-se mediante sua
classificagcdo em:

I - atividades de interferéncia ambiental baixa;

II - atividades de interferéncia ambiental média;

III - atividades de interferéncia ambiental alta; e

IV - atividades especiais.

§ 12 Atividades de interferéncia ambiental baixa, média ¢ alta sdo aquelas que tém
potencial de causar incomodo e impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a
infraestrutura urbana, em face dos niveis de repercussdo relacionados a conceituacdo das
Zonas de Uso, além de critérios de diversidade e porte.

§ 22 Atividades especiais sdo aquelas que, por suas caracteristicas excepcionais,
terdo sua localizacdo submetida a analise pelo Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG,
mediante apresentacdo Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e/ou Estudo de Viabilidade
Urbanistica - EVU. )

§ 32 As atividades ndo listadas nesta Lei Complementar poderdo ser ¢nquadradas
por similaridade a outras atividades previstas, a critério do Sistema de Planejamento ¢ \Gestao-
- SPG. S ’

CAPITULO I
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DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES

Art. 115. Os elementos morfologicos fundamentais das edificagdes sao:

I - Base: volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até a laje
de forro e/ou cobertura do segundo pavimento;

I - Corpo: volume de altura e projecdo varidveis destinados a abrigar
principalmente as unidades;

I - Volume Superior: volume varidvel acima da laje do forro do ultimo
pavimento, corpo destinado a abrigar areas de equipamentos; ¢

IV - Subsolo: volume de altura e projecdes variaveis, situado abaixo da Referéncia
de Nivel do terreno, e com nivel de piso no minimo a 2,20 m (dois virgula vinte metros) da
Referéncia de Nivel (RN).

Art. 116. O regime volumétrico (RV) das edificacdes ¢ o conjunto das
especificagdes que definem os limites de ocupacdo, a altura e os recuos que a edificagdo deve
respeitar.

§ 12 Altura da Edificacdo: distincia vertical entre a referéncia de nivel da
edificag@o e o nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do ultimo pavimento.

§ 22 Altura da Base da Edificacdo: distancia vertical entre a referéncia de nivel
da edificag@o e o nivel correspondente ao forro do segundo pavimento.

§ 32 Recuo de frente, lateral e de fundos: afastamento obrigatério das divisas de
frente, laterais ¢ de fundo do lote a edificagao.

Art. 117. Na area urbana serdo estabelecidas as Intensidades de Ocupagdo do
Solo, através do Indice de Aproveitamento (IA), Taxa de Ocupagdo (TO), Regime
Volumétrico (RV) e Taxa de Permeabilidade (TP).

§ 12 O lindice de Aproveitamento (IA) é o quociente entre a area méaxima
construida e a area total do lote.

§ 22 A Taxa de Ocupagio (TO) ¢é a relacdo entre a projecdo horizontal da
edificacdo e a area total do lote, incluindo-se no calculo as areas decorrentes de recuos
obrigatdrios.

§ 32 A Taxa de Permeabilidade (TP) ¢ a parcela do terreno destinada ao
escoamento das dguas pluviais, podendo estar inserida no recuo de ajardinamento, na area
livre e proibido estar sob projecao de area construida.

Art. 118. A aplicagdo do Indice de Aproveitamento (IA) e da Taxa de Ocupagio
(TO), dar-se-a sobre a totalidade do terreno devidamente registrado.

I - em terreno resultante de varias matriculas, o Indice de Aproveitamento (IA) e a
Taxa de Ocupagao (TO) serao computados sobre cada matricula; e

II - em terreno resultante de varias matriculas, o tamanho maximo da atividade,
definido no quadro de atividades, seréd aplicado sobre a resultante da totalidade das matriculas;

Paragrafo tinico. No exercicio da normativa urbanistica, serdo consideradas as
dimensdes do terreno mencionadas na Declaracdo Informativa Municipal das determinagdes
urbanisticas de Ocupagdo do Solo — DM.

Art. 119. Na aprovagao e licenciamento de projetos de edificagdo e parcelamento
do solo, serdo observadas as limitacdes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao
espago aéreo definidos por legislagdo especifica. (Infraero, exército, etc.).

§ 12 O Municipio podera estabelecer condigdes para edificagdo na forma de
limitagdo administrativa.

§ 22 As areas originalmente identificadas como ndo edificaveis, mas que séo
passiveis de edificagdo mediante cumprimento de condigdes especificas, serdo identificadas
nos projetos como areas com limitagcao administrativa.
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I - faixa marginal de protecao de aguas superficiais, destinada & manutengao do
manancial hidrico e demais bens ambientais;

Il - faixa ndo-edificavel, destinada a equipamentos de servigos publicos de
drenagem pluvial e esgotamento sanitario.

§ 32 Os critérios para dimensionamento e destina¢do das faixas marginais serdo
regulamentados pelo Poder Executivo, observados os termos indicados pelos o6rgaos
competentes e a compatibilidade com as legislacdes federal, estadual e municipal
competentes.

§ 42 O Poder Executivo fara constar no documento inicial do processo de
edificacdes e parcelamento do solo as areas sujeitas as limitagdes administrativas, bem como
as condicionantes constantes dos pardgrafos anteriores, quando os imdveis objetos de
licenciamento forem total ou parcialmente atingidos por qualquer limitagao.

Art. 120. As areas construidas sdo classificadas como adensaveis, ndo adensaveis
e isentas, de acordo com sua natureza.

§ 12 Sao consideradas areas construidas adensaveis as areas de uso residencial,
comercial, de servico ou industrial integrante das unidades privativas, excetuados os casos
especificados em Lei.

§ 22 Sio consideradas areas construidas ndo adensaveis as destinadas a:

I - apoio a edificacdo, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas
de elevadores, area para depdsito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de
gas, centrais de ar-condicionado e outras que abrigam a infraestrutura dos prédios, bem como
docas destinadas ao estacionamento de veiculos para a finalidade de carga e descarga de
mercadorias;

IT - uso comum, tais como portarias, circulagdes, acessos, zeladoria, areas de lazer,
areas de esporte e servico;

IIT - sacadas, varandas ou balcdes em prédios residenciais, desde que vinculadas a
area social da unidade privativa e que ndo ultrapassem em 20% (vinte por cento) a area
adensdvel da unidade, e at¢é o limite de 2,50 m (dois virgula cinquenta metros) de
profundidade em relagdo a face externa do peitoril, somente podendo ser objeto de
fechamento nos trechos em que ndo estiverem em balango sobre os recuos de altura, nas
fachadas laterais e de fundos; ou

IV - elementos em balanco que ndo ultrapassem 0,80 m (zero virgula oitenta
metros) sobre os recuos laterais, de frente e de fundos, destinados a protecdo e ao
sombreamento de aberturas e fachadas, como brises fixos ou moveis, floreiras, abas e
mascaras, ¢ elementos para acomodacdo de equipamentos técnicos de energia solar, ar-
condicionado ou similar, em toda a extensdo das fachadas, desde que ndo cumulativos com os
balancos definidos no inciso III deste paragrafo.

§ 32 Sao consideradas como adensaveis as circulagdes nos centros comerciais e
assemelhados que excederem ao padrdao minimo estabelecido no Codigo de Edificagdes.

§ 42 O somatorio das areas ndo adensaveis ndo podera exceder a 50% (cinquenta
por cento) da area adensavel, exceto mediante aquisi¢do de 4reas construidas ndo adensaveis
de Solo Criado.

§ 52 Os supermercados ¢ centros comerciais que considerarem todas as areas
construidas como area adensavel, excetuando as areas isentas conforme o § 72 deste artigo,
terdo nimero minimo de vagas de estacionamento na propor¢ao de 1 (uma) vaga para cada 30
m? (trinta metros quadrados) de area adensavel.

§ 62 Equiparam-se as areas nio adensaveis:

I - as paredes que delimitam as areas de apoio e de uso comum; e

respectivas paredes.
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§ 7° Sao consideradas areas isentas as destinadas:

I - a guarda de veiculos, suas circulagdes verticais e horizontais, nos prédios em
geral, como forma de incentivo;

IT - exclusivamente a garagem comercial;

IIT - a residéncia unifamiliar, desde que constituida de, no maximo, 2 (duas)
economias no terreno;

IV - a preservacdo do Patriménio Cultural nas edificagdes Tombadas e
Inventariadas de Estruturacao;

V - a area frontal a pilotis, aberta e vinculada ao acesso principal das edificagdes
até a profundidade da sua porta de entrada;

VI - a guarda de bicicletas — bicicletario, como areas de uso comum nos prédios
residenciais e ndo residenciais; €

VII - érea livre permeavel (Taxa de Permeabilidade - TP), parcela de terreno
mantida sem acréscimo de qualquer pavimentagdo ou elemento construtivo impermeavel,
vegetada, nao podendo estar sob a proje¢dao da edificagdo ou sobre o subsolo, destinada a
assegurar a valorizacdo da paisagem urbana, a qualificagdo do microclima, a recarga do
aquifero e a redugdo da contribui¢do superficial de agua da chuva.

Art. 121. Mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica, na forma de Projeto
Especial, o Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG podera definir ajustes ou normas
especiais, em func¢do de situacdes especificas, salvo no que se refere aos indices de
aproveitamento, que somente poderdo ser alterados mediante Lei.

Art. 122. Os recuos para ajardinamento delimitam areas destinadas a assegurar a
valorizagdao da paisagem urbana, por meio da predominancia de elementos naturais sobre os
de construcao, ressalvado o disposto no artigo 118, desta Lei Complementar.

Art. 123. Quanto aos recuos para ajardinamento, o projeto da edificagdo deve
observar as seguintes regras de aplicagao:

I - os recuos para ajardinamento terdo dimensao minima de 3 m (trés metros) na
ZR3 medidos a partir do alinhamento;

II - os recuos para ajardinamento serdo observados em todas as frentes para os
logradouros publicos; e

IIT - em terrenos de esquina o afastamento € obrigatéorio em apenas uma das
frentes.

Art. 124. No recuo para ajardinamento obrigatorio serdo admitidas:

I - no terreno com passeio em desnivel, muros laterais, aflorando, no maximo, 1,20
m (um virgula vinte metros) em relagdo ao perfil do passeio;

IT - guarita com area maxima equivalente a 5% (cinco por cento) da area do recuo
para ajardinamento, garantido um minimo de 5 m? (cinco metros quadrados);

IIT - toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e abas, de acordo com o Codigo
de Edificacdes e da legislacao de protecdo contra incéndios;

IV - relogios medidores de energia elétrica, em nimero de 2 (dois), e caixas de
correio conforme normas especificas;

V - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;

VI - vedagdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que utilizados
elementos construtivos onde predominem os espagos vazios;

VII - muros laterais com até 1,20 m (um virgula vinte metros) em relagdo ao Perfil
Natural do terreno - PNT;

VIII - muros no alinhamento, muretas, aterros, floreiras, escadarias, rampas de
acesso ou outros elementos similares, com altura maxima de 0,60 m (zero virgula sessenta
metros) acima do Perfil Natural do terreno - PNT; e
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IX - muros no alinhamento ou nas divisas laterais com altura de at¢ 2 m (dois
metros) em relagdo ao Perfil Natural do terreno - PNT, nos terrenos baldios, nas edificagdes
destinadas a estabelecimentos do ensino formal ou templos; e na hipotese o muro nao
caracteriza direito adquirido para construgdes futuras.

Art. 125. Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por
alargamentos vidrios, o0 Municipio podera elimina-los total ou parcialmente mediante proposta
do Sistema de Planejamento e Gestao - SPG.

§ 12 Os lotes de frente Norte da Av. Presidente Vargas, que estiverem localizados
na ZCR2, e que ainda ndo adequados ao perfil vidrio existente deverdo observar um
afastamento para alargamento de pista e passeio, igual a 14,85 m (quatorze virgula oitenta e
cinco metros).

§ 22 Na modificagio total ou parcial do recuo de ajardinamento, o afastamento de
altura de frente serd ajustado a esta modificagdo, com o objetivo da manutencao da paisagem
urbana relativa aos parametros do regime urbanistico estabelecidos mediante Projeto Especial
de Impacto Urbano.

Art. 126. Em edificagdes regulares que ndo observem as normas relativas ao
recuo para ajardinamento, sdo permitidas:

I - obras de reformas, desde que mantida a volumetria na area correspondente do
recuo; e

II - aumentos, observados os novos recuos.

Art. 127. A aprovacdo de projeto e licenciamento de edificagdo em imovel
atingido por previsdo de tracado viario e de equipamentos urbanos € comunitarios, que
observe a restricdo a edificacdao na parte atingida, dar-se-4 aplicando-se o regime urbanistico
sobre a area nao atingida pelo tragado do PDDU.

Art. 128. Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, o recuo para
ajardinamento podera ser alterado quando:

I - o terreno constituir, no minimo, 1 (uma) testada integral de quarteirdo;

II - o quarteirdo ou a via publica apresente configuracao especial;

III - o terreno possua patrimdnio ambiental, natural ou cultural, a preservar; e

IV - a edificagdo for Inventariada de Estruturacdo ou Tombada. (NR).

Art. 129. Garagens e estacionamentos s3o, respectivamente, edificagdes e areas
cobertas ou descobertas destinadas a guarda de veiculos, com atendimento ao disposto no
Anexo III.

§ 12 Garagens e estacionamentos comerciais sdo os prédios e areas destinadas
predominantemente a prestacdo de servigos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servigos
afins.

§ 22 Garagens e estacionamentos gerais sdo prédios e areas destinadas a guarda de
veiculos, tais como lotagdo, micro-onibus e 6nibus.

§ 32 Nas edificagdes multifamiliares, de comércio, servico e de atividades
especiais as garagens e estacionamentos sao os espacos destinados a guarda de veiculos com
fun¢do complementar a atividade.

§ 42 Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos,
incluindo estacionamentos em via publica, deverdo prever espacos com localizacdo
privilegiada para veiculos automotores de pessoas com deficiéncia e idosos.

§ 52 Todos os empreendimentos que tiverem a necessidade de implantagao de
garagens e estacionamentos deverdo contemplar a instalacdo de bicicletarios. ,

Art. 130. A previsdo de vagas para guarda de veiculos, estabelecida no Anexo 11,

edificacgoes.
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Art. 131. Os postos de abastecimento sdo atividades de impacto, devendo
observar o disposto em seu Anexo III, bem como as demais restricdes impostas para atividade
varejista de produtos perigosos.

Art. 132. As areas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sendo
obrigatoria a demarcagao de espaco de acumulacao na proporgado estabelecida no Anexo III.

§ 12 Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento ¢
estabelecida como padrdo a quota minima de 25 m?/veiculo (vinte e cinco metros quadrados
por veiculo).

§ 22 Podera ser reduzido o padrdo da quota minima por veiculo para atendimento
do nimero de vagas obrigatorias, desde que comprovados os espacos de circulacao, de
manobra e de vaga.

Art. 133. Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, podera ser reduzida ou
suprimida a exigéncia de vagas obrigatorias para guarda de veiculos, prevista no Anexo III,
desta Lei Complementar, quando se tratar de:

I - reciclagem de uso de prédio existente;

II - edificacao Inventariada de Estruturagao ou Tombada;

III - implantacdo de programa habitacional -classificado como Demanda
Habitacional Prioritaria (Habitagdo Popular); ou

IV - imo6vel situado em zona de acentuada concentracdo urbana, desde que nao
ocorra prejuizo a funcionalidade da atividade.

Art. 134. Nas situagdes especificadas no Anexo III, desta Lei Complementar, ¢
obrigatoria a previsao de local, no interior do terreno, destinado a movimentagdo ¢ manobra
de veiculo de carga e descarga, em proporc¢des adequadas.

CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 135. Parcelamento do solo urbano ¢ a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento ou fracionamento, sempre mediante aprovagdo municipal.

Art. 136. O parcelamento do solo observara as Zonas de Uso e os padrdes
urbanisticos.

§ 12 E vedado o parcelamento do solo em areas improprias a edificagdo, nos
termos do artigo 138, até que sejam asseguradas as condigdes que permitam a ocupagdo,
exceto no caso de fracionamento em imovel situado em logradouro publico, desde que nao
gere lote encravado e atenda ao disposto no inciso IV, do artigo 153, desta Lei.

§ 22 Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imovel titulado em
sua totalidade.

§ 32 O Poder Executivo podera exigir a reserva de faixa ndo edificivel destinada
as redes que compdem os sistemas dos equipamentos publicos urbanos vinculados aos
servigos de sua competéncia, bem como reserva de area de preservacdo permanente, conforme
legislagdo aplicavel, sendo que os lotes nos quais incidirem estas restrigdes deverao apresentar
dimensdes tais que permitam a edificacdo na 4rea remanescente.

§ 42 As dimensdes da "faixa ndo edificavel" serdo definidas pelo Poder
Executivo, observando os termos indicados pelos 6rgdos competentes e compatibilizando as
legislagdes federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 52 Para a aprovagdo de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do Sistema
de Planejamento e Gestdo - SPG, podera exigir avaliacdo de impacto urbano e ambiental,
levando em conta a disponibilidade e repercussao sobre o transporte publico, acesso a escola,

saneamento, condic¢des fisico-ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.
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§ 62 Nas areas destinadas a pragas ou parques publicos, observado o disposto no
inciso VI e paragrafo tinico do Art. 82, sdo incluidas na defini¢do do programa de atividades
dos projetos executivos, a critério dos orgaos competentes, as fungdes fundamentais dos
seguintes equipamentos:

I - efeito paisagistico e ambiental;

IT - areas ajardinadas e arborizadas;

III - espelhos d’agua;

IV - monumentos; ¢

V - recreacgao infantil.

Art. 137. Fica vedado o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a prote¢do contra as cheias e
inundagdes;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de 4gua potdvel e de energia elétrica,
salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

IV - em Areas de Prote¢io do Ambiente Natural, apos detalhamento que resulte
em preservacio permanente;

V - em imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com
padrdes estabelecidos em Lei; e

VI - em im6veis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Art. 138. No parcelamento do solo serdo destinadas areas & malha viaria e a
implantagdo de equipamentos publicos urbanos € comunitarios, obedecendo ao tragado e ao
regime urbanistico estabelecidos pelo PDDU.

§ 12 Os percentuais de areas publicas destinadas no parcelamento do solo, bem
como os padrdes e normas técnicas pertinentes deverdo ser reservadas areas para uso publico
correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento) da 4rea total da gleba, sendo 10% (dez
por cento) destinadas a area de recreacdo e 5% (cinco por cento) ao uso institucional.

§ 22 Nos loteamentos, o total da area destinada para vias de comunicagdo, uso
institucional e recreagdo ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area da
gleba.

§ 32 Os equipamentos publicos urbanos sdo os que compdem os sistemas de
abastecimento de agua, de esgotamento sanitirio, de drenagem, de energia elétrica, de
comunicagao e de iluminacao publica.

§ 42 Os equipamentos publicos comunitarios sdo os de lazer, cultura, educagio e,
de carater local, transporte, saide, seguranca e espaco para associacdo de moradores.

Art. 139. No loteamento de interesse social, em Areas Predominantemente
Residenciais, sera aceito o percentual de 18% (dezoito por cento) destinado a equipamentos
urbanos e comunitarios e admitido o lote com 125 m? (cento e vinte € cinco metros
quadrados) de érea, e aceita a implanta¢do de infraestrutura minima a ser regulamentada por
lei especifica.

Paragrafo unico. Em parcelamento do solo de interesse social sera dispensado o
percentual de 2% (dois por cento) destinado a parque, e o lote poderéd ser admitido com 125
m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area e testada minima de 5 m (ci?co metros),
podendo ser aceita a implantacao de infraestrutura minima.

SPG, os limites de face € area dos quarteirdes nos parcelamentos do solo quesaprése
seguintes situagoes:
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I - quando localizados em areas onde a rede viaria existente, ou projetada, torne
desnecessaria a restrigao;

I - quando se pretenda a edificacdo de equipamentos urbanos que exijam
dimensdes superiores, desde que fique garantida a permeabilidade da circulagdo de pedestres
e a alteracdo seja condicionada a execu¢do do empreendimento;

IIT - quando a necessidade de preservagdo do patriménio ambiental desaconselhar
a abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagao ou ampliagao.

Art. 141. Aprovado o projeto urbanistico de parcelamento do solo, o interessado
devera submeté-lo ao Registro Imobilidrio em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade.

Art. 142. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartério de
Registro de Imoveis, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos
publicos urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo unico. Desde a aprovagdo do parcelamento do solo, as areas referidas
no "caput" deste artigo ndao poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, salvo nas
hipdteses de caducidade do ato de aprovacdo, cancelamento do registro de loteamento ou
altera¢do do loteamento registrado, nos termos dos artigos 18, 23 e 28, da Lei Federal n.2
6.766, de 19 de dezembro de 1979, ¢ alteragdes dadas pela Lei n.2 9.785, de 29 de janeiro de
1999.

Art. 143. E de competéncia do Municipio a classificagdo das vias propostas nos
projetos de loteamentos em vias principais, coletoras e locais, conforme as diretrizes
urbanisticas.

§ 12 As vias de comunicagdo, dentro do perimetro urbano, terdo a largura minima
de:

I - 22 m (vinte e dois metros), quando destinadas a vias de maior circulagdo e que
devem ligar zonas da cidade, identificadas como vias principais, coletoras e locais com
largura dos passeios igual a 5 m (cinco metros);

IT - 18 m (dezoito metros), quando destinadas a vias dominantes em loteamentos
novos ou ja cadastrados, com largura dos passeios igual a 3 m (trés metros);

I - 12 m (doze metros) quando destinadas a vias de menor circulagdo em
loteamentos novos ou em subdivisdo de quarteirdes que ja figuram na planta cadastral, com
largura dos passeios igual a 2 m (dois metros); e

IV - 10 m (dez metros) como padrdo minimo, destinados as vias de acesso as
residéncias em condominios horizontais, com largura dos passeios igual a 2 m (dois metros).

§ 22 O nivelamento e a largura das vias propostas dever@o ser compatibilizados
com os arruamentos adjacentes.

§ 32 Nos loteamentos industriais somente serdo admitidas vias com especificagdes
correspondentes as das vias principais e coletoras.

Art. 144, Os passeios deverao apresentar declividade transversal entre 1% (um
por cento) e 3% (trés por cento) e inclinag@o longitudinal maxima de 12% (doze por cento).

Paragrafo tinico. Os passeios das vias cuja inclinacdo longitudinal exceda a 12%
(doze por cento) deverdo ter seus projetos analisados pelo Sistema de Planejamento e Gestao
e submetidos ao Conselho do Plano Diretor.

Art. 145. A altura do meio-fio deverd ter no minimo 0,12 m (zero virgula doze
metros) € ndo ultrapassar a 0,15 m (zero virgula quinze metros).

Paragrafo tinico. Os passeios deverdo apresentar rebaixamento do meio-fio, com
a largura de 1 m (um metro), até o nivel da pista de rolamento, a uma distancia de 2 m (dois
metros) de cada esquina.

Art. 146. O angulo de intersecdo de duas vias ndo podera ser inferior a 60°
(sessenta graus).
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Art. 147. As vias sem saida deverdo ter praga de retorno que permita a inscri¢ao
de um circulo com didmetro minimo de 15 m (quinze metros).

Art. 148. As faixas de dominio das rodovias poderdo ser utilizadas como vias
urbanas, bem como servir de acesso a loteamentos, dependendo de aprovagdo do Municipio,
do orgao estadual ou federal competente.

40 () 1ot i tned A

Art. 149. O lote minimo tera areca de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), com testada minima de 5,00m (cinco metros). (Redacdo dada pela Lei
Complementar 17/2017)

Secao I
Do Loteamento

Art. 150. Loteamento ¢ a subdivisdo do imdvel em lotes destinados a edificacao,
com a abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacao das vias existentes.

Art. 151. Nao caracteriza loteamento a execuc¢do de vias publicas de circulagao —
compreendendo abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliagdo — efetivada pelo
Municipio, ou subdivisdes de quarteirdes existentes, de acordo com planos de prioridades,
com vista a dar continuidade a sua malha viaria.

Paragrafo unico. Considera-se subdivisdes de quarteirdes a partilha de um
quarteirdo regular, com dimensdes de 132m x 132m, constantes da malha urbana do
Municipio, com a abertura de novas vias de circulagdo, desde que estas mantenham a
estrutura formal da atual malha urbana, ou seja, projetadas nos sentidos Leste/Oeste e
Norte/Sul. Nestes casos serd obrigatoria a destinagdo de 5% (cinco por cento) da area total dos
lotes oriundos do desmembramento para uso institucional. (Lei n.2 2.474/94).

Art. 152. A 4rea de destinagdo publica para equipamentos urbanos e
comunitarios, em loteamentos, ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) do total da
gleba, nem o total da 4rea de destina¢do publica ser superior a 40% (quarenta por cento),
salvo acréscimo no limite maximo por proposta do loteador.

Art. 153. Sao de responsabilidade do loteador, de acordo com as normas técnicas
dos 6rgdos competentes:

I - a execugdo e a arborizacao de vias, pragas e parques;

IT - a execugdo dos equipamentos publicos urbanos, de acordo com as normas
técnicas dos o0rgaos competentes;

IIT - o fornecimento das placas de denominacdo dos logradouros, das obras de
demarcagdo dos lotes, bem como das quadras constantes nos projetos aprovados; €

IV - a execugdo da sinalizacdo viaria basica nas vias arteriais e acessos principais
do loteamento.

§ 12 Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a rede oficial
existente.

§ 22 Na implantagdo dos equipamentos referidos no § 19, toda e qualquer
diferencga de custo entre os equipamentos dimensionados para atender a demanda prépria do
loteamento e aqueles equipamentos que venham a ser exigidos pelos 6rgdos municipais, que
atendam também a demanda de outras glebas, sera ressarcida ao empreendedor.

Art. 154. O licenciamento das obras de urbanizagdo deve ser requerido 1o prazo_
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobilidrio, ser q}g“ﬁa
conclusao destas devera observar o prazo maximo de 5 (cinco) anos. w2 exeo NN
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Paragrafo unico. O prazo referido neste artigo podera ser prorrogado, desde que
o pedido de prorrogacdo se dé na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem necessarias, em
funcdo de interesse publico e a critério do Sistema de Planejamento e Gestao - SPG.

Art. 155. A execucdo das obras de urbanizagdo serd objeto de garantia por parte
do loteador, segundo as modalidades previstas em regulamentacdo — garantia hipotecaria,
caucao em dinheiro, em titulos da divida publica, fianga bancéria ou seguro-garantia, em valor
equivalente ao custo orcado das obras, aceitas pelos 6rgaos técnicos municipais, salvo na
garantia hipotecaria, que devera ser, no minimo, equivalente a 40% (quarenta por cento) da
area dos lotes, ou em outro imdvel de valor equivalente.

§ 12 A garantia podera ser liberada a medida que forem entregues as obras, desde
que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 22 Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecaria as areas de destinagdo
publicas constantes do projeto de loteamento.

§ 32 Fica dispensada a prestacdo de garantia na implantagdo de loteamentos pelo
Municipio e pelas Cooperativas Habitacionais Autogestionarias com a anuéncia do 6rgao
publico responsavel pela politica habitacional.

§ 42 A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca
nas seguintes condicdes:

I - o valor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da divida
garantida pela primeira hipoteca; e

I - comprovagao pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao
financiamento para a execugdo das obras do proprio loteamento e de que haja a anuéncia da
entidade financeira.

Art. 156. Verificando que o loteamento ndo se acha licenciado ou foi executado
em desacordo com os projetos aprovados, o Municipio notificara o loteador.

§ 12 Desatendida a notificagdo, podera o Poder Executivo regularizar o
loteamento para evitar lesdes aos seus padrdoes de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes, de acordo com a Lei Federal n.2 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, e alteracdes dadas pela Lei n.2 9.785, de 29 de janeiro de 1999, ressarcindo-se de
despesas de implantagdo de infraestrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via
judicial.

§ 22 Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus orgaos
técnicos competentes, devera embargar, a expensas dos proprietarios, loteamentos realizados
em desacordo com o tracado, com o regime urbanistico e com os equipamentos urbanos
instituidos em Lei.

Secao 11
Do Desmembramento

Art. 157. Desmembramento ¢ o parcelamento de imovel em lotes destinados a
edificacdo com aproveitamento do sistema viario oficial, e ndo podera ultrapassar a area
maxima de 17.414,00 m? (dezessete mil, quatrocentos e quatorze metros quadrados).

Secao I
Do Fracionamento

Art. 158. Fracionamento ¢ o parcelamento de imével em lotes destinados a
edificacdo com aproveitamento do sistema viario oficial, atendidos os seguintes requisitos:
I - 4rea igual ou inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados); e
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II - area superior ao moédulo de fracionamento, desde que o imével tenha origem
em parcelamento do solo aprovado pelo Municipio, conforme legislagdo vigente a época de
sua aprovacgao.

Secao IV
Do Condominio Horizontal

Art. 159. Sera admitida a implantagdo de condominios horizontais de unidades
residenciais desde que atendidas as seguintes diretrizes:

§ 12 Ter area maxima: 17.424 m? (dezessete mil, quatrocentos e vinte e quatro
metros quadrados) e testada maxima de quarteirdo de 132 m (cento e trinta e dois metros).

§ 22 Sera admitida a implantacdo de condominios horizontais com dimensdes
superiores as fixadas no paragrafo anterior, desde que ndo prejudiquem a continuidade do
sistema viario e urbanistico atual e futuro, previsto pela legislagdo municipal, devendo ser
limitado a area dos quarteirdes internos pelo pardgrafo anterior e comprimento maximo de
250 m (duzentos e cinquenta metros). A solicitagdo sera analisada pelo setor competente apos
parecer do Conselho do Plano Diretor, com objetivo de eliminar efeitos ambientais e
urbanisticos adversos que possam resultar de implantagao inadequada.

§ 32 Deverdo ser mantidas areas livres para uso comum, destinadas a circulagio,
jardins e equipamentos de recreacdo, correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento) da
area total da gleba.

§ 42 Sera admitida a edificagdo de equipamentos cobertos para lazer em até Y5
(um ter¢o) da 4rea destinada ao uso comum com, no maximo, 2 (dois) pavimentos.

§ 52 Devera obedecer ao regime urbanistico da zona onde estiver inserido, com as
dimensdes dos arruamentos internos minimos conforme artigo 143, § 19, inciso IV, desta Lei.

Secao V
Da Edificacao no Parcelamento do Solo

Art. 160. Salvo disposicdo em contrario, somente sera admitida a edificacdo em
terrenos registrados no Registro Imobiliario e com frente para logradouro publico cadastrado.

§ 12 Os imodveis registrados que ndo atendam aos padrdes urbanisticos do
parcelamento do solo serdo considerados edificaveis, desde que tenham frente para via
integrante da malha viaria oficial ou cursos d'dgua navegaveis publicos.

§ 22 As edificagdes de frente para cursos d'agua navegaveis ndo deverdo obstruir
0 acesso ¢ a livre circulacao de pessoas as margens do Rio Uruguai e dos arroios urbanos.

§ 32 Sempre que os empreendimentos previstos no paragrafo anterior constituirem
impedimento a mobilidade e prejuizos a estruturagdo urbana, podera o Municipio exigir do
empreendedor medidas mitigadoras.

Art. 161. A aprova¢do do Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU de
loteamento, desmembramento ou fracionamento, bem como a aprovagdo de projetos de
fracionamento, permite, a critério do Sistema de Planejamento e Gestdo - SPG, a aprovacao
do projeto arquitetdnico, ficando o licenciamento da obra condicionado:

I - em caso de loteamento, ao licenciamento do loteamento;

IT - em caso de desmembramento, a apresentagdo da matricula do lote com
destinacdo publica em nome do Municipio; e

IIl - em caso de fracionamento e condominios horizontais, a apre[sentagao da
matricula do lote privado.

Paragrafo unico. No caso da aplicagdo do § 62, do artigo 13 2
Complementar, a aprovacdo e o licenciamento do projeto de edificacdo dev‘éra@wﬁbed’e‘

)
regulamentacao especifica. A
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Art. 162. A aprovacgdo do projeto de fracionamento permite a aprovagdo dos
projetos das edificagdes, ficando o licenciamento das obras condicionado a apresentacdo das
matriculas dos terrenos resultantes.

PARTE IV )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 163. O Municipio promovera estudos para detalhamento do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental (PDDU) no seu conjunto, a partir da data da sua
aprovagao.

Art. 164. O uso e a ocupagdo dos imoveis urbanos deverdo obedecer, além do
disposto nesta Lei, as demais Legislagdes que lhes sejam pertinentes.

Art. 165. Esta Lei Municipal poderd sofrer revisdo sempre que necessario, por
iniciativa do Conselho do Plano Diretor, tendo como objetivo analisar as disposigdes
urbanisticas em vigor, avaliando a sua adequagao.

Art. 166. Os casos omissos nesta Lei serdo estudados pelo Sistema de
Planejamento e Gestdo - SPG, submetido ao Conselho do Plano Diretor e referendado pelo
Poder Legislativo.

Art. 167. Integram-se a presente Lei Municipal os mapas e planilhas firmadas
pelo Prefeito Municipal e pelo Presidente da Camara de Vereadores do Municipio.

Art. 168. O Municipio, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, regulamentard por
Decreto os procedimentos administrativos para aprovagdo e execugdao dos projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos.

Paragrafo tnico. O Municipio podera, ainda, estabelecer, por Decreto, normas
ou especificacdes adicionais para a execucdo das obras exigidas por esta Lei.

Art. 169. A aprovagdo de fracionamento de parte de uma gleba estard
condicionada a assinatura de um Termo de Acordo, averbado no Cartorio de Registro de
Iméveis, mediante o qual o proprietario e seus sucessores, quando intencionarem alienar mais
uma parcela ou o restante da gleba serdo obrigados a:

I - reservar as areas para recreacao € uso institucional previstas no artigo 138, desta
Lei, proporcionalmente a area total que originalmente detenham; e

II - executar a infraestrutura exigida por esta Leli.

Paragrafo inico. Aplicam-se as disposi¢des do presente artigo e seu inciso I aos
desmembramentos previstos no § 22, do artigo 138, desta Lei.

Art. 170. O Municipio ndo se responsabilizard por diferengas nas dimensdes dos
lotes verificadas em parcelamentos aprovados nos termos da presente Lei.

Art. 171. No local das obras de parcelamento deverdo ser colocadas placas
contendo a data estipulada pelo Municipio para término das obras, o nimero da inscri¢ao no
Cartorio de Registro de Iméveis, o nome, a identificacdo legal e o endereco dos responsaveis
técnicos, além de outras exigéncias de 6rgaos estaduais e federais competentes.

Art. 172. A denominagdo das vias de comunicacdo e demais logradouros publicos
serd estabelecida pelo Poder Legislativo Municipal.

Art. 173. O interessado devera fazer constar nos atos de aliena¢do dos lotes ou
unidades auténomas de condominios, as restricdes quanto a utilizacdo dos mesmos em
decorréncia do projeto aprovado, bem como o gravame quando o lote estiver hipotecado.

Art. 174. Somente serda admitida a edificacdo em lotes resultantes de
parcelamento do solo ou em unidades autdnomas de condominios quando estes obtiverem a
devida aprovacao do Municipio.
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Art. 175. O Municipio s6 expedira Alvara de Licenga para construir, demolir,
reconstruir ou ampliar edificagdes nos lotes apds haverem sido ela vistoriadas e aprovadas as
respectivas obras de infraestrutura urbana.

Paragrafo inico. Nos condominios o fornecimento do habite-se as edificagdes
ficara condicionado a conclusao das obras de urbanizacao.

Art. 176. Os casos omissos na presente Lei Municipal serdo encaminhados a
Camara Municipal, para aprovagdo, acompanhados de parecer de seu 0Orgao técnico,
submetido ao Conselho do Plano Diretor, ou parecer de oOrgdos estaduais ou federais
competentes.

Art. 177. Salvo disposicdo em contrario, os processos administrativos de
licenciamentos de obras, para fins de modificacdo de projeto, bem como os projetos de
parcelamento do solo e das suas edificacdes, deverdo ser examinados de acordo com a
legislagao vigente a data de seu protocolo.

§ 12 As Viabilidades Urbanisticas e de Edificagdo concedidas terdo validade de 12
(doze) meses, exceto quando ocorrer modificagdo de tracado do PDDU que incida sobre o
imoével objeto da viabilidade.

§ 22 Os projetos de edificag@o e licenciamento de construgdes, aprovados pelas
Leis Municipais n.2s 1.970/88, 1.991/88, 1.992/88 ¢ 1.993/88, manterdo a validade e o prazo
para inicio de obras conforme previsto anteriormente.

Art. 178. Ficam definidos os seguintes prazos para a elaboracdo de projetos e
regulamentagdes a partir da publicagcdo desta Lei:

I - 12 (doze) meses para reestruturagdo da Secretaria Municipal de Planejamento; e

IT - 12 (doze) meses para implantar o Sistema de Informagdes por sistema "on-
line".

Art. 179. Serdo objetos de Lei os titulos que versam sobre:

I - alteracdo na concepg¢do do Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento;

IT - alteracdo dos incentivos fiscais e tributarios, bem como o estabelecimento de
penas pecuniarias;

IIT - criagdo, modificacdo ou extingdo de macrozonas e zonas nos limites do
Municipio;

IV - institui¢do e supressdo de Areas Especiais, inclusive as ZEIS;

V - alteragdo e definicdo de regime urbanistico, a excecdo da inclusdo e exclusdo
de atividades nos grupamentos existentes;

VI - alteracdo nos tamanhos de lote, quarteirdes e percentual de areas de
destinacao publica em parcelamento do solo; e

VII - mobiliario urbano e veiculos de publicidade.

Art. 180. Serdo objetos de Decreto do Poder Executivo os titulos que versam
sobre:

I - regulamenta¢do do Sistema Municipal de Gestao do Planejamento e criagao de
Comissoes Técnicas;

IT - ajuste nos dispositivos de controle das edificagdes no que se refere a revisao e
classificacdo dos usos;

III - parametros e critérios de monitoramento nao constantes nesta Lei; e

IV - revisdo de padrdes sobre Garagens no Anexo III.

Art. 181. Serdo objetos de Resolug¢des, do Conselho do Plano Diretor, os titulos
que versam sobre:

I - ajustes no tragado das vias e dos equipamentos constantes do PD
de novas vias e novos equipamentos, dimensionados e localizados de acordo co
determinados em Lei;

II - identificag@o, hierarquizagao e classificagdo das vias existentes;

U, inclusao

Lei Complementar n° 003/14 - Este texto ndo substitui o publicado no Diario da Fronteira, 48~ SRS o



5 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
' PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA S
PALACIO RIO BRANCO ’

IIT - padrdes especiais de vagas para guarda de veiculos referentes a atividades
com caracteristicas diferenciadas, nos termos do artigo 130, desta Lei;

IV - conceituagao de atividades;

V - defini¢do de critérios e pardmetros para analise de Projetos Especiais;

VI - conceituagdo e classificacdo dos elementos que equipam o espaco publico,
assim como a definicdo de critérios gerais para a sua implantacdo; e

VII - padrdes e parametros de projetos para condominios por unidades autonomas.

Art. 182. Esta Lei entra em vigor no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagao.

Art. 183. Revogam-se as Leis Municipais n.2s 1.991/88 ¢ 1.992/88, e suas
alteragdes, ressalvadas as excecdes expressamente referidas nesta Lei.
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ANEXO I - Quadro de Atividades

1. ATIVIDADES DE INTERFERENCIA AMBIENTAL BAIXA:

1.1 Industria com Interferéncia Ambiental Baixa:

e Piscicultura de espécies nativas *

Fabricacdo de pecas/ornatos/estruturas/pré-moldados de cimento, concreto e gesso
(EIV/EVU)

Fabricagdo de artefatos de bambu/vime/junco/palha trancada

Fabricacdo de velas

Atelier de calgados (EIV/EVU)

Fabricacdo de vestuario

Fabricagdo de gelo (exceto gelo seco)

Bergario microempresa (EIV/EVU)

1.2 Comércio com Interferéncia Ambiental Baixa:

Antiguidades

Armarinho/bijuterias

Armazém

Artigos desportivos

Artigos fotograficos

Artigos de plastico e borracha

Artigos do vestudrio

Artigos lotéricos

Bazar

Brinquedos

Calcados/artefatos de couro

Carnes e derivados
Confeitaria/bomboniére
Farmacia/drogaria/perfumaria sem manipulagao
Ferragem

Floricultura

Fruteira

Joalheria

Livraria

Material elétrico

Otica

Papelaria
Presentes/artesanatos/souvenires
Tabacaria/revistas

Vidragaria

Instrumentos médico hospitalares/material odontologico, aparelhos ortopédicos e
equipamentos cientificos e de laboratorios

e Artigos de decoragdo

[ ]

e Bar/café/lancheriaFuneraria (

e Hortomercado RS

e Padaria sem forno a lenha o P g’ N
[ )

Restaurante e pizzaria sem forno a lenha
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1.3 Servico com Interferéncia Ambiental Baixa:

Agéncia de correios e telégrafos

Agéncia de locagdo de modveis, lougas e semelhantes

Agéncia de viagens e turismo

Agéncia telefonica

Ambulatérios

Posto de atendimento médico

Barbearia, saldo de beleza e massagista

Reparagdo de calgcados e demais artigos de couro

Clinicas e policlinicas sem utilizacdo de caldeiras: de repouso e geriatria, médica,
odontoldgica, banco de sangue

Confecgdo sob medida de artigos do vestuario

Consultorios médicos e odontologicos

Empresa de limpeza e vigilancia sem armazenamento de produtos quimicos
Escritorios profissionais

Estadio de pintura, desenho e escultura

Postos médicos de atendimento de urgéncia

Arquivo

Biblioteca

Galeria de arte

Centro cultural

Centro esportivo

Conselho comunitario e associa¢do de moradores

Creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-escolar
Entidade de classe e sindical

Equipamentos administrativos federal, estadual e municipal

Equipamentos de seguranca publica (corpo de bombeiro, sistema penitenciario e policias
civil e militar)

Escola especial

Estabelecimentos de ensino formal

Garagem comercial

Consultorio veterinario sem internagao e alojamento

Hospitais: geral, pronto-socorro e psiquiatrico (EIV/EVU)

Hotel

Instituigdo cientifica e tecnologica

Museu

Templo e local de culto em geral (EIV/EVU)

Pintura de placas e letreiros

Reparagao de artigos de borracha (pneus, cdmara de ar e outros artigos)

Reparagdo de artigos de madeira, do mobiliario (méveis, persianas, estofados, colchoes,
etc...)

Reparagdo de artigos diversos, joias e relogios, instrumentos musicais, cientificos,
aparelhos de precisao, brinquedos e demais artigos nao especificados.

Reparagao de instalagdes elétricas, hidraulicas e de gas

Reparagdo de maquinas e aparelhos elétricos

Tinturaria e lavanderia sem caldeira

Estadio fotografico

Laboratorio clinico

Servico de buffet
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2. ATIVIDADES DE INTERFERENCIA AMBIENTAL MEDIA:

2.1 Indastria com Interferéncia Ambiental Média:

e Irrigagdo por aspersao *

e C(Criagdo de aves *

e Criacao de suinos com manejo de dejetos sobre camas *

e Piscicultura de espécies exdticas *

e Beneficiamento de minerais ndo metalicos sem tingimento

e Usina de produgdo de concreto

e Fabricagdo de estruturas/artefatos/recipientes/outros metalicos, sem tratamento de
superficie

o Funilaria, estamparia e latoaria, sem tratamento de superficie

e Fabricacdo de telas de arame ¢ artefatos de aramados, sem tratamento de superficie

e Fabricacdo de artigos de cutelaria e ferramentas manuais, sem tratamento de superficie

e Fabricacdo de material eletroeletronico/equipamentos para comunicagao/informatica, sem
tratamento de superficie

e Serraria, beneficiamento e desdobramento da madeira, sem tratamento de superficie

e Recondicionamento de pneumaticos

e Fracionamento de produtos quimicos

e Fabricacdo de produtos de perfumaria

¢ Fiacdo e/ou tecelagem sem tingimento

e Fabricacdo de calgcados

e Secagem de arroz e outros graos *

e Engenho de arroz sem parboilizagdo *

e Processamento de produtos de abate

e Fabricacdo de ragdo balanceada/farinha de osso/pena/alimentos para animais, sem
cozimento

e Salgamento de pescado

e Preparagao de leite, inclusive pasteurizagdo

e Fabricagdo de doces e massas alimenticias

o Selecao/lavagem/pasteurizacido ovos/frutas/legumes

e Preparagdo de refei¢des industriais

e Engarrafamento de bebidas, inclusive gaseificacdo de agua mineral

e Confeccao de material impresso

e Fabricacdo de joias/bijuterias, sem tratamento de superficie

e Armazenamento de residuo so6lido industrial, classe II (inclusive sucateiros)

e Sitios de lazer *

e (Obras de urbanizagdo (muros, calgadao, acessos, etc...)

o (lassificagdo/selecdo de residuos solidos urbanos

o Depositos de produtos quimicos (sem manipulagdo, inclusive depositos de GLP em
botijdes)

e Depositos/coméreio varejista de combustiveis (posto de gasolina)

e Posto de abastecimento proprio com tanques subterraneos

e Posto de abastecimento proprio com tanques aéreos

o Transportador/revendedor/retalhista (TRR)

e Complexos turisticos e de lazer, inclusive parques tematicos

e Pistas de corrida (autédromo, kartédromo e motocross)

2.2 Comércio com

e Interferéncia Ambiental MédiaArtigos religiosos
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Centro comercial

Eletrodomésticos

Equipamentos de seguranca
Equipamentos de som

Loja de departamentos

Maquinas, aparelhos, equipamentos diversos
Pegas e acessorios para veiculos
Produtos agricolas veterinarios
Supermercado

Veiculos

Padaria

Restaurante e pizzaria

Churrascaria

Alimentos

Bebidas

Vestuarios e téxteis

Peles e couros

Papel, artigos para papelarias
Produtos para fotografia e cinematografia
Materiais 6ticos e cirargicos
Instrumentos musicais

Mobiliario

Magquinas, veiculos e equipamentos
Produtos farmacéuticos

Materiais de construcgao

2.3 Servi¢o com Interferéncia Ambiental Média:

Agéncia de guarda-moveis

Agéncia de locag¢dao de caminhdes, maquinas € equipamentos

Agéncia de locagdo de trailers e caminhonetas

Agéncia de locagdo de veiculos (automoéveis, motocicletas e bicicletas)
Agéncia de sonorizagdo

Banco

Boliches, bilhares e bingos

Casa noturna

Cinema

Clube

Empresa de taxi, lotacdo e 6nibus

Estagdo de radiodifusdo, telefonia e televisao

Equipamentos veterinarios: consultério com internagéo e alojamento, clinica, alojamento e
hospital veterinario

Financeira

Jogos eletronicos

Motel

Posto de lavagem de veiculos automotores

Oficinas de reparagao, retificadora de motores, manutencao e similares, sem tratamento de
superficie

Serralheria sem tratamento de superficie

Tornearia

Servigo de ajardinamento

Teatro
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Sauna, duchas e termas

Clinica e policlinicas

Banco de sangue

Tinturaria e lavanderia

Empresa de limpeza e vigilancia Lavagem e lubrificagdo
Lavagem e lubrificagao

3. ATIVIDADES DE INTERFERENCIA AMBIENTAL ALTA:

3.1 Industria com Interferéncia Ambiental Alta:

e Irrigacdo Superficial *

e Barragem/agude para irrigagdo *

e Criacao de suinos com manejo de dejetos liquidos *

e Criagao de animais de grande porte confinados *

e Beneficiamento de minerais ndo metalicos com tingimento

o Fabricacdo de estruturas/artefatos/recipientes/outros metalicos com tratamento de
superficie

e Funilaria, estamparia e latoaria com tratamento de superficie

e Fabricacdo de telas de arame e artefatos de aramados com tratamento de superficie

o Fabricacdo de artigos de cutelaria e ferramentas manuais com tratamento de superficie

o Fabricacdo de material eletroeletronico/equipamentos para comunicagdo/informatica com
tratamento de superficie

e Oficinas de reparagao, retificadora de motores, manutengao e similares, com tratamento de
superficie

e Fabricacdo de moveis de madeira/bambu/vime/junco, com tratamento de superficie

e Fabricacdo de produtos quimicos

o Fabricacdo de produtos veterinarios

e Fiagdo e/ou tecelagem com tingimento

e Fabricacdo de artefatos/componentes para calgados com tratamento de superficie

o Fabricagdo de artefatos de tecido com tingimento

¢ Engenho de arroz com parboilizagao *

e Matadouro/abatedouros de bovinos, ovinos, suinos, aves € outros animais *

e Fabricacdo de racdo balanceada/farinha de osso/pena/alimentos para animais com
cozimento

e Preparagdo de pescado/fabricacdo de conservas de pescado

e Beneficiamento e industrializag@o de leite e seus derivados

o Fabricacdo de bebidas alcodlicas e ndo alcodlicas

e Fabricacdo de joias/bijuterias com tratamento de superficie

e Lavanderia para roupas e artefatos industriais

e Oficinas de reparagdo, retificadora de motores, manutengo e similares, com tratamento de
superficie

e Produgédo de energia termelétrica (usina termelétrica)

e Estacdo de tratamento de agua

3.2 Comércio com Interferéncia Ambiental Alta:

e Minérios, metais, resinas, plastico e borrachas

e Alimentos armazenados em camaras frigorificas
3.3 Servico com Interferéncia Ambiental Alta:

e Empresa de dedetizagdo, desinfeccdo, aplicacdo de sinteco e pintura de iméveis.
e Empresas de mudanga
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e Servigos de construgdo civil, terraplanagem e escavagdes, pavimentacao, estaqueamento,
urbanizagdo, demoli¢des, fundagdes, estruturas e concreto, impermeabilizacdo e demais
servigos similares;

e Transportadora

e Depositos

e Shopping center

Observacoes:

1. *- Atividades desenvolvidas somente em drea rural.

2. O grupo COMERCIO engloba as atividades Atacadistas e Varejistas. ’l;;e\’& REES

A\
3. (EIV/EVU) - Atividade com obrigatoriedade de Estudo de Impacto de Vlzmh ;'as (EIV)
e/ou Estudo de Viabilidade Urbana (EVU). \.

gt NO
\?\‘Ke
) QA
c.a“ M"‘““
x&“""’ \w“‘ BEs
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ANEXO II — Quadro de Uso e Ocupacio do Solo

USOE
OCUPACAO
DO SOLO
URBANO

RESIDENCIAL /
BAIXA
DENSIDADE / ALT
BAIXA

RESIDENCIAL

ALTA DENSIDADE

-ALT MEDIA /

DENTRO DA AV

PERIMETRAL

RESIDENCIAL

ALTA DENSIDADE
COM RECUO DE

JARDIM / ALT
MEDIA

RESIDENCIAL
BAIXA - HIS -
TESTADA MINIMA /
ALT BAIXA

MISTA -RES/COM
BASICA - ALT MEDIA

ZR1

ZR2

ZR3

ZEIS

ZCR1

ATIVIDADES

CONF

PROIB

PERM

CONFPROIB.

PERM CONFPROIB.

PERM

CONF{ PROIB.

PERM | CONF

PROIB PERM.

HABITACAO

X

X

Servicos 1 -
BAIXO

Servicos 2 -
MEDIO

Servicos 3 -
ALTO

Comérecio
Varejista -
BAIXO

Comércio
Varejista -
MEDIO

Comércio
Atacadista -
MEDIO

Comércio
Atacadista -

| A
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ALTO

Industria -
BAIXO X X X X

Industria -
MEDIO X X X X

Industria -
ALTO X X X X

Atividades
Especiais X X X X X

T.O
(OCUPACAO)
LOTE 70% 50% | 70% 50% | 70% 50% | 70% 50% | 70%

50%

T.0. DOIS
PRIMEIROS
PAV 85%

50%

LA.
(APROVEITAM
ENTO) 3,5 2 4,5 3 4,5 3 3 2 4,5-5

3-3

ALTURA DA ) ) ) )
EDIFICACAO MAX: 15m MAX: 24m MAX: 24m MAX: 15m

MAX: 24m

T.P.
(PERMEABILID
ADE) 4% 4% | 4% 4% | 4% 4% | 4% 4% 4%

4%
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MISTA - RES/COM

MISTA - RES/COM VINPCIJESII:‘XADS A A AREA DE FAIXA ENTRE A MISF;‘%SCAODI\(/I)I/{CIO
VINCULADAS AS CONTENCAO DO [APP E A COTA MAX .
USO E AVENIDAS E INDUSTRIAS
o AVENIDAS - ENTORNO DOS DE CHEIA - DENS
OCUPACAODO | 5jrypa MAX ~ [MCESSOS -ALTURALyagprrars MINIMA COMPAT COM
SOLO URBANO MEDIA - HAB AREA URBANA
MEDIA
ZCR2 ZCR3 ZCR4 - H ZRISCO 7CI1 1
CONF PROIBPERM|CONFPROIB[PERM|CONF|PROIBPERM|CONFPROIBPERM|CONFPROIBPERM
ATIVIDADES
HABITACAO X X X X X
Servicos 1 - BAIXO| X X X X X
Servicos 2 - MEDIO| X X X X X
Servicos 3 - ALTO X X X X X
Comércio Varejista
- BAIXO X X X X X
Comércio Varejista
- MEDIO X X X X X
Comércio
Atacadista -
MEDIO X X X X X
Comércio
Atacadista - ALTO X X X X X
Industria - BAIXO X X e pot R X X X
Industria - MEDIO X X X X X
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Industria - ALTO

Atividades
Especiais X X X X X

T.O (OCUPACAO)
LOTE 70% 50% | 70% 50% | 70% 50% 50% | 70% 50%
T.0. DOIS
PRIMEIROS PAV | 85%
LA.
(APROVEITAMEN
TO) 45-5 3 3 [45-5 33|45 2 1

ALTURA DA
EDIFICACAO MAX: 45m MAX: 24m MAX: 24m MAX: 15m MAX: 15m
T.P.

(PERMEABILIDAD
E) 4% 4% | 4% 4% | 4% 4% | 4%

50% | 85% 50% | 85% 50%

4,5 3

4% | 4% 4%
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MIST%SCISD%?CIO MISTA AREA RESTRITA DE
; INDUSTRIAL |, USO DA AREA DE PROTECAO
USOE_ INIDIDS AN PESADA / cOM / |AREARESTRITADE| ) pp SNAUTICA E [PERMANENTE - COD.
OCUPACAO | COMPATCOM 1 pppigimos - USO MILITAR INFRAERO - FLORESTAL
DOSOLO | TRANSPORTE DE | 75\ \ pupAL AEROPORTO
URBANO CARGAS
ZCI 2 71 ZMILITAR ZAERO APP
ATIVIDADES |CONFPROIBPERM/CONFPROIBPERM(CONF|PROIB|, o [CONFlp o 0o | o (CONFlLp o [
HABITACAO X X X X X
Servicos 1 -
BAIXO X X X X X
Servicos 2 -
MEDIO X X X X X
Servicos 3 -
ALTO X X X X X
Comércio
Varejista -
BAIXO X X X X X
Comércio
Varejista -
MEDIO X X X X X
Comércio
Atacadista - \
MEDIO X X ), QAT Nt &) X X
Comércio X X XS X X
Atacadista - :
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ALTO

Industria -
BAIXO X X X X X

Industria -
MEDIO X X X X X

Industria -
ALTO X X X X X

Atividades
Especiais X X X X X

T.O
(OCUPACAO)
LOTE 70% 50% | 70% 50% | 70% 70% 10%

T.0. DOIS
PRIMEIROS
PAV

LA.
(APROVEITAM
ENTO) 4,5 25 | 45 3 | 45 4,5 1

ALTURA DA : ) ) ) ) :
EDIFICACAO MAX: 15m MAX: 15m MAX: ESPECIFICA | MAX: ESPECIFICA MAX: 15m

T.P.
(PERMEABILID
ADE) 4% 4% | 4% 4% | 4% 4% 4%

USO E OCUPACAO DO GLEBA DO AREA DA E.-T.E - |AREA DE DEPOSITO
SOLO URBANO CEMITERIO ESTACAO DE DE RESIDUOS
MUNICIPAL E DE | TRATAMENTO DE [ SOLIDOS URBANOS

EXPANSAO EVS&QTO > - LIXAO
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ZUPE 1 ZUPE 2 ZUPE 3
ATIVIDADES CONFPROIBPERM|CONFPROIBPERM|CONFPROIB PERM.
HABITACAO X X X
Servicos 1 - BAIXO X X X
Servicos 2 - MEDIO X X X
Servicos 3 - ALTO X X X
Comércio Varejista -
BAIXO X X X
Comércio Varejista -
MEDIO X X X
Comercio Atacadista -
MEDIO X X X
Comercio Atacadista -

ALTO X X X
Industria - BAIXO X X X
Industria - MEDIO X X X

Industria - ALTO X X X
Atividades Especiais X X X
T.0 (OCUPACAO) LOTE | 70% 25% | 70%, 70%
T.0. DOIS PRIMEIROS PAV] ’
I.A. (APROVEITAMENTO)| 4,5 1 2 2
ALTURA DA :
EDIFICACAO MAX: 15m MAX: 15m MAX: 15m
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| T.P. (PERMEABILIDADE) | 4% | | 4% | 4% | | | 4% |
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ANEXO III — Garagens e Estacionamentos

NUMERO MINIMO DE CARGA E
ASILIALD-T0 B VAGAS DESCARGA
1 vaga/80 m? de area computavel
Residencial até o maximo de 3 vagas
p/economia
Servigos 1 vaga/70 m? de area computavel.
> 1 .
Comércio, Industria, Pavilhdes e Depésitos 1 vaga/200 m d ¢ drea computdvel Art. 129
no minimo 2 vagas
> 1 .
Comércio Varejista I'vaga/200 m d ¢ drea computavel Art. 129
no minimo 2 vagas
Galeria ‘Comerclal, F eiras, Exposicoes, Centro 1 vaga/50 m? de érea computével Art. 129
Comercial ou Shopping Center
Supermercados 1 vaga/25m? de area computavel Art. 129
Hotel 1 vaga/5 unidades de alojamento

Apart-Hotel

1 vaga/3 unidades de alojamento

Motel

1 vaga/ unidade de alojamento

Escola de ensino Infantil e Fundamental, Ensino
Técnico e Profissionalizante

Escola de Ensino Superior, Cursos Preparatorios
para Concursos e Supletivos

1 vaga/70 m? de area computavel

2.000,00m* < AC <4.000 m* =

1 vaga/25 m? de area computavel

AC >4.000,00 m? = 1vaga/30 m?
de area computavel

Hospitais, Pronto Socorro

1 vaga/50 m? de area computavel

Auditorio, Cinemas, Teatros, Igrejas e Templos

1 vaga/4 lugares

Centro de Eventos

1 vaga/4 lugares

Estadios, Ginasio de Esportes

1 vaga/10 lugares

Garagem Comercial

Posto de Abastecimento

Clubes, Cemitérios, Parques, Circos — n.° de vagas a ser definido pelo SGP, considerando as

caracteristicas especiais do sitio.
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ANEXO IV - Perfis de Vias

. 500 | 12,00

CORTE TRANSVERSAL - PERFIL 22m

CORTE TRANSVERSAL - PERFIL 18m
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2,00 |

CORTE TRANSVERSAL - PERFIL 12m
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CORTE TRANSVERSAL - PERFIL 40m AVENIDAS
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