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AUTOGRAFO N¢ 124, DE 9 DE DEZEMBRO DE 2021

Autoriza o Municipio a proceder & concessdo de
uso, a titulo oneroso, de 4reas e instalacdes do
local denominado “Cantdo™, no 5° Distrito — Sao
Marcos, do municipio de Uruguaiana.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE URUGUAIANA. Faco saber, em
cumprimento ao disposto no Art. 182 do Regimento Interno da Casa, que o Poder Executivo,
propds e a Camara Municipal de Uruguaiana aprovou a seguinte Lei:

Art. 1° Autoriza a0 Municipio a proceder, nos termos dos incisos I, II e III, § 1°,
do artigo 15, da sua Lei Orgénica, 4 concessdo de uso, a titulo oneroso, de 4reas e instalacdes do
local denominado “Cant&0”, no 5° Distrito — Sao Marcos, do municipio de Uruguaiana, com 4rea
de 25.267,12m?, dentro de drea maior, matricula n.° 42.337, de 12 de agosto de 2021, do Cartdrio
de Registro de Iméveis, da Comarca de Uruguaiana, em anexo, com as seguintes medidas e
confrontacdes: a partir da Estacdo n.° 1, que esta localizada na orla do Rio Uruguai, com as
coordenadas Latitude 29°30°26.11”’S, Longitudes 56°50°49.430, deste ponto, percorrendo uma
cerca de divisa existente, no rumo Norte/Sul mede 69,00m (sessenta e nove metros) até a Estacio
n.° 2; deste ponto, no angulo interno de 120° (cento e vinte graus), no rumo Oeste/Leste mede
268,00m (duzentos e sessenta e oito metros) até a Estagfio n.° 3; deste ponto, no 4ngulo de 46°
(quarenta e seis graus), no rumo Sudeste/Noroeste mede 83,00m (oitenta e trés metros) até a
Estacdo n.° 4; deste ponto, no dngulo externo de 138° (cento e trinta e oito graus), no rumo
Sul/Norte mede 63,00m (sessenta e trés metros) até a Estacfio n.° 5; deste ponto, no dngulo
interno de 87° (oitenta e sete graus), no rumo Leste/Oeste percorrendo a orla do Rio Uruguai
mede 112,00m (cento e doze metros) até a Estacfio n.° 6; deste ponto, no angulo interno de 163°
(cento e sessenta e trés graus), no rumo Leste-Oeste mede 148,00m (cento e quarenta e oito
metros) até encontrar o0 nosso ponto de partida a Estagfo n.° 1, fechando o perimetro desta Area,
conforme Memorial Descritivo e Croqui, partes integrantes e inseparaveis desta Lei.

Art. 2° A presente concessdo pelo prazo de cinco anos, dar-se-4 mediante
concorréncia publica, por meio de edital proprio, observado os dispositivos da Lei Federal n.°
8.666, de 21 de junho de 1993, que “Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal,
institui normas para licitagdes e contratos da Administracio Publica e d4 outras providéncias”
quando sera considerada vencedora a proposta que apresentar maior valor de oferta mensal &
concess#o, partindo da oferta minima estipulada com base em Laudo de Avaliagdo expedido pela
Comissdo Municipal de Avaliacdo de Bens Imoéveis — COMABI — para fins de locagdo do
imdvel, objeto desta concessdo onerosa.

Paragrafo tinico. Autoriza a0 Municipio a proceder a atualizagdo anual do valor da
locagdo do imo6vel, com base em Laudo de Avaliacio expedido pela COMABI.

Art. 3° Cabera a Secretaria Municipal de Administragdo — SECAD a elaborag@o
do “Termo de Referéncia” sobre as condig¢des a prestagdo dos servicos no espaco fisico objeto
desta concessdo onerosa.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Gabinete da Presidéncia da Camara Municipal de Uruguaiana, em 9 de dezembro
de 2021.

Ver. CARLOS ALBERTO DELGADOE@
Presidente

A sancfio do Poder Executivo.
Data supra.
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112,00m

LATITUDE - 29°30°26.11"5

RUA 16

LONGITUDE ~ 56°5¢°69.42°0

LEGENDA

AREA 1- (A SER LOCADA} APROXIMADA DO TERRENG = 32816, 47Tm™
= 32ha

AREA 2 - |A SER PRESERVADA]| APROXIMADA DO TERREND = 7.549,35m%
9,75 ha

0BS. : A AREA 2 - (A SER PRESERVADA] PARA ACESSO A RAMPA D
EMBARQUE E DESEMBARQUE NAUTICO

PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA B
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA URBANA E RURAL ; Dras

ASSUNTO;  MAPA DE LOCALIZACAOD DE CEDENCIA DE AREA DE RECREAGCAD - LOCAL DENOMINADO CANTAD

ENDEREGO: Vila Sao Marcos 5° Distrite de Uniguaiana - RS

SSSUNTD PRANCHA

Planta de Localizagdo das Areas

SETOR DE TOPOGRAFIA SEMIUR ¢ TFOLMA:
I une
Setor de aria 8 Topografia
SEMIUR
ESCALA: DESENHT: CRTAL
LAIRTON SETEMBRO/2021

INDICADAS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA

v
o+ T
LAUDO DE AVALIACA0 DE IMOVEL ¥ rl
g
Ref. Processo n° 19189/2021-SECAD . Y

o
1. INTERESSADO st

Prefeitura Municipal de Urnguaiana.

2. - OBIETIVO DA AVALIACAO

Formagio de prego de referéncia para concessio onerosa de imével de propriedade da Prefeitura
Municipal de Uruguaiana

3. OBJETO:

*  Uma drea de terras sitwada no 5° distrito deste Municipio, S0 Marcos, dentro da matricula n®
42.337 L2-RG;

Imével: Um terreno situado na orla do Rio Uruguai, local denominado Camtie “local de
recreagdo e acampamento” da Vila sdo Maroos, 5° Distrito do interior deste Municipio, com érea de
25.267,12m0%, ou sgja, 2,52 ha, tendo as seguintes medidas ¢ confrontagSes: Inicia-se na Estagio 1 que
estd localizada na orla do Ric Uruguai, com as coordenadas Lat 29°30°267S, Long 56°50°43”0; deste
ponto, percorrendo uma cerca de divisa existente. no rumo Norte-Sul, mede sessenta e nove metros
(69,00m) até a Estagiio 2; deste ponto, com angulo interno de 120°, no Tumo Oeste-Leste mede
duzentos ¢ sessenta ¢ oito metros (268,00m) atré atingir a Estagfo 3; deste ponto, com dngulo interno de
46° no rumo Sudeste-Noroeste mede oitenta e trés (83,00m) até atingir a Estag#io 4; deste ponto, com
ngulo interno de 138°, no rumo Sul-Norte, mede sessenta e trés metros (63,00m) até atingir a Estacio
5; deste ponto, com angulo interno de 87°, no rumo Leste-Oeste percorrendo 2 orla do Rio Uruguai, mede
cento ¢ doze metros (112,00m) até 2 Estagfio 6; deste ponto, com ngulo interno de 163°, no rumo

Leste-Oeste mede cento ¢ quarenta e oito metros (148,00m) até encontrar 2 Estaedo 1, ponto de partida
desta descrigdo, fechando o perimetro desta drea. .

O imével acima descrito é reconhecido como Zona de Revitalizagio -ZRE, conforme definigiio
dada pela Lei Complementar n° 3/2014, Art. 100, 11l —Praia do Cantio ¢ Praia da Formosa.

4. METODOLOGIA AVALIATORIA
Método Comparative: ¥ Aguele em gue o valor do imovel é obtido por comparagio direta de
dadoys de mercado relativo a outros iméveis de caracteristicas semelhantes .

Os zerrenos podem ter o valor locativo calculado com base no método da renda, sendo o fator
determinante para cdleulo da taxa a sua localizagiio, segundo o seguinte critério:

Localizacio Taxas de renda anual
Zona central 2% a 4%
Zona de média densidade 4% a 6%
Zona de baixa densidade 6% a 8%

* Fonte: Francisco Maia Neto - Roteiro Pritico de Avaliagdes e Pericias Judiciais
5" Edigdo—pg 156 ¢ 157
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5. CALCULOS AVALIATORIOS: -
Pesquisa de Mercado
Endereco Area (m?) | Valor (R$) Fator de Oferta | Valor Unitarie
1| Rua Quatro, n® 894 402,001 R$ 13.024 .94 1 RE 32,40
2 | Rua Rico Soares, n® 592 568.00| RS 2226232 1 R§ 39,12
3 | Rua José Patrocinio, n® 1801 1140,00| RS 18.408,13 1 R$ 16,15
4| Rua Treze, n° 1952 107730 R$30.334,32 1 R$ 28,16
5| Rua Vinte e oito. n® 1145 200,00 | R$ 45.000,00 1 R$ 50,00
6 | Rua José Patrocinio. n° 1536 1300.00 | R$ 3243317 94 R$‘24,95
. =
RS 161.462,88 R§ 190,85
e 30% + R$41,34| Saemoselementos 3 & 5, pois ’
a 2 1
1% Média: R§/m 31,80 20% - R$ 22.26 estao fora do intervalo.
22 Média: RY/m? 31,17 30:’" 4 RS 40.52 Todos os elementos sstéio dentro
30% - | R$ 21.82 | do intervalo (-30%, +30%). Logo o
valor unitario médio € q: R$/im? %
31,17 !

. 5.1, Valor Unitario:
Através de andlise do mercado imobilidrio, na regifio do imével avaliando, fica atn‘bmdo o valor
médio do n® de terreno em R$/m?* 31,17.
5.2. — Célculo de valor do terrena:
Utiliza-se o método comparative direto de dades de mercado, isto & o valor do ‘terrenc é
alcancado por intermédio da comparagio com dados de mercado.

Fatores considerados nesta avaliacie:
1-Fater quanto a consisténcia do terreno devido 3 presenca ou a¢do da dgua:

Terreno situado em regifo inunddvel e que € atingido ou afetado periodicamente por inundag:ao
Depreciagdo: 30%. Fator 1,43

2-Fator de LocalizagSo:
O imével acima descrito € reconhecido como Zona de Revitalizagdo -ZRE, conforme deﬁm¢a9
dada pela Lei Complementar n® 3/2014, Art. 100, Il —Praia do Cantéo ¢ Praia da Formosa.

Conforme recomendacio normativa, deve ser consultada, dentre outras, a legislagio municipal. a
fim de verificar a existéncia de Tesriches que pessam influenciar no valor do imével. Hem 7.2 ABNT
NBR 14653-2

Diferentemente dos dados de mercado dos terrenos utilizados na formacdo do valor unitirie do *
metro quadrado, o imével em tela tem uma faixa considerada de APP (Area de Preservagiio Ambiental)

Considerando 2s restriches acima mencionadas, adotaremos a depreciagéo de 15% sobre o valor
do imével

Depreciagiio: 15%  Fator 1,18
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3-Fator drea: De acordo - com ¢ critério publicado pela Editora Pini no livro Curso Basico de
Engenharia Legal ¢ de AvaliagSes™, de autoria do Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman;

Fa= (drea do elemento pesquisado/drea do clemento avaliando)* = quando a diferenga for
superior a 30%

Fa= (300,00/25.267,12)*%

Fa=0,574539 fator: 2,3507

" Aplicacio dos Fatores:

Vi=Vu/ {1+ [(F1-1) + (F2-1) + (F3-1) + ]} x At

VE=RS/m? 31,17/{1+] (1,43-1)+(1,18-1) +(235-1)]}

VE=RS/n? 31,17/(1+0,43 + 0,18 + 1,35)

Vi= R$/mr* 31,17/2,96 = R$/m® 10,53

O valor do terreno (vt) sera obtide multiplicando-se o valor unitdrio do n?, apés 2 aplicagdo dos
fatotes, pela a drea do terreno (AL), on seja:

Vi=R$/m 10,53 x 25.267,12 = R$266.062,77

Vit=RS 266.062,00 (valor arredondado)

Considerando que o imével situa-se em zona de baixa densidade, adotou-se 2 taxa de renda amual
igual 7% do valor venal, logo a renda anual serd de R$266.062.77x 7% = R$18.624,39 resultando numa
remuneragio mensal de R§1.552,03;

Valor axredon_dado: RS81.552,00 (valor arredondado)

6. AVALIACAQ

SR

e ",
£(9 1394
. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL & Paliimedic s
PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA o) .

0 ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL ACIMA DESCRITO, FICA AVALIADO, NESTA

DATA, EM RS 1.552,00 ( HUM MIL, QUINHENTOS E CINQUENTA E DOIS

REAIS).
Uruguaiana, 07 de outubro de 2021,
- COMISSAQ DE AVAITACAO DE BENS IMOVEIS — COMARB A PELA PORTARIA
Ne 1167/2018.
Claudie Alberto Per: er
i
Luiz Hen aificio da Silva
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE. DO SUL .
COMARCA DE URUGUAIANA

MUNICIPIO DE URUGUAIANA

REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO. a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo.
encontrei a matricula do teor seguinte:

o L*2 - Regisiro Geral

“"f‘;&% REGISTRO DE IMOVEIS
u\ l.'-"n URUGUAIANA-RS
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS MATRICULA
*—-*J 12 de agosto de 2021 42337 .
Uruguaisna-RS, S

!mme Um terreno sitiado na orla do Rio Uruguai, local denvminado Cantdo "local de
reereagio ¢ acampaments” da Vila SZo Marcos 59 distrite do interior desie municipio, com
arca de 32.816.47m* = 3.2ha. lendo as seguintes medidas ¢ confrontagBes: iniciz-se na Esiag¢do 1
que eatd Jocalicada na worla do Rie Uruguail, com as coordemadas Latitude 2993026118
Loungitude 569507494530, deste ponto percorrendo wma cerea de divisa existente, no rumo
Norte-Sul mede sessenta = nove metros (69.00m), até a Estaciio 2, desse ponto no dngulo interno
de (1207} no mmoe Qeste-Leste mede duzentos ¢ sessenta e oito metros {268,00m). até a Estagio
3. deste ponto no dngulo de (1317) e no rumo Sudoeste-Nordeste mede setenta e cinco migtros
175.00m), até a Estacio 4. gue estd ne orla do Rio Urnguni. deste ponto percorréndo o orla do
Rio Unuguai. rumo Sudeste-Noroeste. mede noventa e cinco metros (95.00m), aé a Estacdio 5.
deste porio no dngule interns de (131°), ne rumo Leste-Oeste made cenlro € quarenia ¢ sete
metros (147.000m) aré s Estagiio 6. deste ponto no dngulo interno de (1639), no rumo Leste-Oeste
‘mede centay © quarenta ¢ oito metros (148.00m) até encontrar o nosso pento ¢e partida a Estagio
1. fechando o perimeiro desta drea denominada Camifio.

-
7| EBROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA, pessoa juridica de
o direito pablico interoo, inscrita no CNP) sob 5° §8.131.164/0001-07. com sede na Ruz Quinze de
MNovembro. n° 1882, nesta sidade de Uruguaiana-RS.
o Registre Anterior: Transerigio n® 16.170. L° 3-R, deste Oficio.
2| Condictes: Foram opresenmiados ¢ flcam arquivades neste Oficie: requerimemio. Planta de
P Localtzachio. Memorial Descritive ¢ ART/CREA n° 11263833, finmados pelo engenheiro civil -
* | Jorge Alberto Basso Fagundes, CREA 89579,

Protocalo: Apentado sob n® 212827 de Livro 1-Al, am 06/08/2021.

Emol: R3530.30- Abertura de mawicula: R$I190 {0714.00.2000001.43253 = RS270)

Processamento eletrbnico de dados: I(&S.Bt} (ﬂ'}"-l Q0200000144254 = REL20).
b O Oficial: | =

i e R = e

Nfgg% FICIO DE REGISTRO DE IMOVELS
José Cariog O: Medeiros - Registrados
Rua Bento Marins, o 2497 4* Andar, Sala 402
Talefona:{55) 3412-6050
| [ E-mail: 'amdmmo@mmwwmgmaua.mmm
i l Urugualana-RS - GEP: 97.501.546

AOT. AT TYE AEN.I4

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e doufé.
Urvguaiana-RS, 23 de agosto de 2621,
Total: R§30,20
Cerndihy Matrimly 22 337 - | piagoa: RS 70 (07 14.00.3000601. 43027 = RE1.09)

Buses em lvros ¢ arguivos REIO06 (0714 60 2006001 44""—&51 S
Processanrento ¢l=tronico de dados, RIS 300714 9 & ek A5077 = RELAD)

‘E@] Aconedta estard depooival em ate 29
w5 site de Tribunal de Justics do RS

Sk -hittpif fg&tpsjésb&js&bﬁ:gﬁal}mmnﬁta

Be Thave de audanbicade para corsuita

SIS 53 202400021168 12

Maria Ixrabel Gomes Herrera -0

i

Endereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Urugnaiina-RS - CEP: 97.501-540
Email: atendimento@crimoveisuruguaiana combr
[\ b o]
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