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AUTOGRAFO N.° 75, DE 1° DE OUTUBRO DE 2019

Dispde sobre a Outorga Onerosa do Direto de
Construir.

A PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE URUGUAIANA. Fago saber, em
cumprimento ao disposto no Art. 182 do Regimento Interno da Casa, que o Poder Executivo
propds e a CAmara Municipal de Uruguaiana aprovou a seguinte Lei:

CAPITULO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 1° A concessio de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC,
instituida pela Lei n.2 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, bem como previsto
na Lei Complementar n.° 3, de 6 de agosto de 2014 — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
Rural € Ambiental — PDDU — obedecera ao disposto nesta Lei.

Art. 2¢ Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, para fins
desta Lei, a contrapartida financeira a ser prestada pelo Beneficidrio ao exercer o direito de
construir acima do Indice de Aproveitamento — IA — e da Taxa de Ocupagéo — TO — estabelecidos
na Lei Complementar n.® 3, de 2014.

§ 1° Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir — Indice de
Aproveitamento — OODC — IA, o ato pelo qual o Poder Executivo Municipal, autoriza a
construgdo acima do Indice de Aproveitamento, instituido pela Lei Complementar n.® 3, de
2014 , mediante contrapartida financeira prestada pelo Beneficidrio.

§ 2° Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir — Taxa de Ocupagéo —
O0DC - TO, o ato pelo qual o Poder Executivo Municipal, autoriza a construgao acima do limite
da Taxa de Ocupagdo instituido pela Lei Complementar n.2 3, de 2014, mediante contrapartida
financeira prestada pelo Beneficiario.

Art. 3° A OODC devera ser concedida quando vinculada a uma ou mais unidades
imobiliarias.

Secéo I
Das Disposicdes Gerais

Art. 4° E de responsabilidade do Poder Municipal a analise, a aprovagdo, 0
monitoramento, o controle e a fiscalizagdo das operagdes do presente instrumento, por meio dos
Orgdios Municipais observados as disposi¢des contidas na presente Lei.

Art. 5° O orgdo competente de fiscalizagdo e licenciamentos de obras, legalmente
instituido, serd responsavel pelos procedimentos da recepgdo das solicitagbes e fara a instrugéo
do processo a ser encaminhado ao Gabinete do Secretario Municipal de Fazenda, o qual
designara servidor habilitado para a elaborag@o do calculo de valor para a emissdo da Outorga

.. Onerosa do Direito de Construir.

Art. 62 O Poder Executivo Municipal deverd monitorar periodicamente as Zonas

\ Urbanas nas quais estdo inseridos os imdveis objetos de licenciamento obtido por meio da
\{OODC, através de Relatorio da Secretaria Municipal de Fazenda — SEFAZ — considerando a arca

de influéncia das edificagdes, em fungdo do que segue:
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I - capacidade do sistema de circulagdo;

IT — infraestrutura disponivel;

T — diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, e

IV — dreas criticas proximas da saturacdo.

Paragrafo unico. Quando o relatério demonstrar saturagdo de uma determinada
area, este podera ser excluido do direito de concessdo da OODC, por ato especifico do Poder
Executivo Municipal.

Art. 7° O Poder Executivo Municipal devera assegurar a aplicacdo dos recursos
auferidos pela contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio da OODC, conforme
dispde o artigo 23 desta Lei.

Art. 8° O beneficiario da OODC devera cumprir os seguintes requisitos:

I — ser obrigatoriamente o proprietdrio e/ou compromissario do imodvel,
comprovadamente através do titulo de propriedade do terreno ou promessa irrevogavel e
irretratavel de compra e venda ou cess@o de direitos ou permuta ou documento que comprove a
titularidade do dominio util ou a posse a qualquer titulo — Lei n.® 2.492, de 5 de outubro de 1994,
que Altera dispositivos do Cédigo de Obras do Municipio de Uruguaiana — Lei n.° 1993, de
30/12/88, alterada pela Lei n® 2467, de 24/06/94 — objeto de OODC;

Il — prestar todos os esclarecimentos para o correto calculo da contrapartida
financeira;

[II — efetuar o pagamento da contrapartida financeira da OOCD, obedecidas as
disposi¢des contidas na presente Lei; e

IV — providenciar a averbagdo do instrumento na matricula do imdvel objeto da
OODC, junto ao Cartoério do Registro de Imdveis.

Secéo 11
Das Defini¢des

Art. 9° Para os efeitos de aplicacdo da presente Lei ficam estabelecidas as
seguintes defini¢des:

I — Beneficiario: proprietario e/ou compromissario do imodvel, conforme
especificado no inciso I, do artigo 82 a ser objeto da OODC;

I1 — Area total do terreno — At: a 4rea total do titulo de propriedade do imovel,

11l — Indice de Aproveitamento — IA: é um nimero que, multiplicado pela area de
um terreno, indica a quantidade total de metros quadrados possiveis de serem construidos;

IV — Indice de Aproveitamento Basico — IAb: é o indice limite que resulta do

potencial gratuito inerente aos lotes e glebas urbanas, determinado no PDDU, a partir do qual o
O0ODC — 1A, podera incidir;

V — Indice de Aproveitamento Maximo — IAm: é a maior utiliza¢do permitida para
o terreno;

VI — Indice de Aproveitamento de Projeto — IAp: é a maior proposta para o
terreno, o qual ndo podera ultrapassar o [Am;

VII — Taxa de Ocupagdo — TO: é a percentagem mdaxima de constru¢des em

x\'~ projecdo horizontal permitida em um lote ou gleba, determinado pelo PDDU;
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VIII — Taxa de Ocupagdo de Projeto — TOp: ¢ a utilizagdo proposta para o terreno,
a qual nfo podera ultrapassar a Taxa de Ocupagdo Maxima — TOm;

IX — Taxa de Ocupagio Maxima — TOm: ¢ o maior percentual para o terreno;

X — Valor Venal — Vv: valor venal do metro quadrado do imével, estabelecido pela
Comissio Municipal de Avaliagdo de Bens Imoveis;

XI — Fator de Planejamento — Fp: instrumento que busca regular o adensamento
em determinadas areas da cidade em fungfio da infraestrutura existente, com a contrapartida
financeira decorrente da venda OODC;

XII — Contrapartida Financeira — Cf: compensagdo dada pelo beneficidrio, de

forma onerosa, devido & construgiio ultrapassar os coeficientes e taxas regulamentadas pelo
PDDU.

Secéo IIT
Das Areas ¢ Aplicagdes
Art. 10. OODC sera possivel de ser utilizada nas seguintes Zonas: ZR2, ZR3,
ZCRI1 e ZCR2.
Paragrafo unico. As Zonas estdo regulamentadas no Anexo II — Quadro de Uso ¢

Ocupagio do Solo, delimitadas no Anexo IIT — no Plano Regulador — Parte IIT — Uso ¢ Ocupagéo
do Solo Urbano — Mapa 3, no PDDU.

Art. 11. Em caso de aquisicio de 1A, decorrentes da OODC, as edifica¢Oes
poderfio converter a aquisi¢do de IA em altura, desde que néo ultrapassem o estabelecido no
Anexo L.

Paragrafo tnico. O Anexo I, parte integrante desta Lei, estabelece os indices
urbanisticos e as Zonas passiveis de aplicagdo da OODC.

Sec¢io IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir do indice de Aproveitamento —
00DC -I1A

Art. 12. A OODC - IA, somente pode ser aplicada para construgdes,
regularizacdes e/ou ampliagdes de edificagdes, que atendam as exigéncias da legislagdo edilicia e
urbanistica vigentes.

Paragrafo tnico. No caso de ampliagdes irregulares podera ser feita a
regulariza¢iio da 4rea construida, concomitantemente a aprovagéo da ampliagfo utilizando-se a
O0ODC —-IA.

Art. 13. A cobranca da OODC — IA seré calculada utilizando a formula disposta
no Anexo II, item I, desta Lei.

§ 1° O valor da contrapartida financeira serd indexado pela Unidade de Referéncia
Municipal — URM — e expresso em moeda corrente nacional.

§ 2° O Fp, utilizado na férmula de cobranga da OODC — IA, esta definidos no
Anexo I e Anexo II, item 1, da presente Lei.

§ 3¢ O beneficiario da OODC podera requerer a utilizagdo do IAb, excedendo a
altura basica prevista em lei, neste caso devera ser aplicado o mesmo célculo da outorga de

\\|-{ndice de aproveitamento sobre os metros quadrados a serem edificados acima da altura basica,
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Se¢io V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir de Taxa de Ocupa¢io — OODC - TO

Art. 14. A OODC — TO somente podera ser aplicada para construgoes,
regularizacdes e/ou ampliagdes de edificagdes, que atendam as exigéncias da legislagdo edilicia e
urbanistica vigentes.

Paragrafo tUnico. No caso de ampliagdes irregulares podera ser feita a
regularizacdo da area construida concomitantemente a aprovagdo da ampliagéo utilizando-se a
OODC —-TO.

Art. 15. A cobranga da OODC — TO sera calculada utilizando a féormula disposta
no Anexo II, item 2, desta Lei.

§ 12 O valor da contrapartida financeira serd indexada pela URM e expresso em
moeda corrente nacional.

§ 2¢ Fp utilizado na férmula de cobranga da OODC — TO estdo definidos no
Anexo I e Anexo II, item 2, da presente Lei.

Art. 16. A OODC — TO, somente sera permitida para edificagdes de uso ndo
residencial.

Paragrafo tnico. A OODC — TOm sera limitada pela Taxa de Permeabilidade do
Solo — TO, que ndo sofrera alteragdo no Anexo II — Quadro de Uso e Ocupagéo do Solo, no
PDDU.

Secao VI
Dos Procedimentos Administrativos

Art. 17. O licenciamento de edifica¢des objeto da OODC deverd ser
acompanhado pelo projeto arquitetdnico, contemplando todas as exigéncias urbanisticas contidas
no PDDU para a Zona em que esta inserida a edificagdio, junto ao orgdo competente de
fiscalizagdo e licenciamentos de obras.

Art. 18. A solicitagdo do Alvara de Licenga de Construgéo, Reforma, Conservagéo
e Demoli¢do com OODC, dar-se-4 por meio de processo administrativo, instruido com os
documentos definidos pelo Codigo de Obras do Municipio.

Art. 19. Estando em condi¢des de aprovagdo, o 6rgdo competente de fiscalizagio
e licenciamentos de obras enviard o processo administrativo a que alude o artigo 17, da presente
Lei, ao Gabinete do Secretario Municipal de Fazenda, informando os elementos necessarios ao
célculo da contrapartida, a saber:

I-00DC —1A:

a) At = area total do terreno;

b) DELTA IA = diferenga entre o IAp, desde que ndo tenha excedido o valor do

IAm, estabelecida na Lei Complementar n.? 3, de 2014 de acordo com a Zona em que se situa o
imovel, representado em forma de percentual (%);

¢) Fp= fator de planejamento.
II-00DC -TO:
a) At = area total do terreno;

. b) DELTA TO = diferenca entre TOp, desde que ndo tenha excedido o valor da
\\\) LOm estabelecida pela Lei Complementar n.° 3, de 2014 de acordo com a Zona em que se situa o
A\ \imdvel, representado em forma de percentual (%);
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¢) Fp= fator de planejamento.

Art. 20. A SEFAZ efetuard o calculo do valor da contrapartida financeira
correspondente a OODC, utilizando as formulas expressas no Anexo Il, itens 1 e 2I, desta Lei,
conforme o caso.

§ 1° Definido o valor da contrapartida financeira, o Poder Executivo Municipal
expedira a respectiva Certiddo de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC.

§ 2° Apds a quitagio do valor total ou da primeira parcela da contrapartida
financeira relativa 8 OODC, o processo administrativo serd remetido ao érgdo competente de
fiscalizacfio e licenciamentos de obras para a emissdo do Alvard de Licenga de Construcdo,
Reforma, Conservagdo e Demoligdo.

CAPITULO II
DAS CONTRAPARTIDAS
Secéo I
Do Pagamento

Art. 21. A contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio da OODC,
devera sempre corresponder ao valor econdmico indexado pela URM vigente no Municipio, com
base nas formulas de célculo estabelecidas no Anexo II da presente Lei.

§ 1° O pagamento, em moeda nacional corrente, do valor da contrapartida
financeira, devera ser efetuado dentro do prazo de até trinta dias da data da expedigdo da certiddo
da OODC, pelo beneficiario do imovel.

§ 2° O pagamento a que se refere o § 1° deste artigo, podera ser efetuado em
parcela tinica ou em até doze parcelas mensais ¢ consecutivas, devendo a primeira ser paga no
mesmo prazo estabelecido para o pagamento da parcela Gnica.

§ 3° No pagamento parcelado da contrapartida financeira, as parcelas mensais
serfio corrigidas com base no indice de corregdo monetaria da URM.

§ 4° A expedigiio do Alvara de Licenca de Construgdo, Reforma, Conservagéo €
Demolicéo, objeto da OODC, somente se dara apos a quitagéo total da contrapartida financeira.

§ 5° E facultado, ao beneficidrio, a quitagio antecipada das parcelas da
contrapartida.

Art. 22. O pagamento da contrapartida ndo isenta o beneficiario de cumprimento
de medidas atenuantes ou compensatérias, quando o imével estiver sujeito ao Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga e ao Relatorio de Impacto de Vizinhanga — EIV/RIV — e/ou Estudo de
Impacto Ambiental e Relatério de Impacto do Meio Ambiente — EIA/RIMA — ou quando for
enquadrado como Polo Gerador de Trafego — PGT.

Secdo 11
Da Aplicac¢iio dos Recursos
Art. 23. Os recursos auferidos com a adogio da OODC e de alteragdo de uso serdo
aplicados com as seguintes finalidades:
I — regularizagéo fundiaria;
11 — execugio de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III — constitui¢do de reserva fundidria;

fommb/omuy



\
\

b
\
!

\TAY
S\
N\ X

\-\

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

R PODER LEGISLATIVO — 7 ET
CAMARA MUNICIPAL DE URUGUAIANA Q W\“\
PALACIO BORGES DE MEDEIROS . hjﬁ“w

Rua Bento Martins, n° 2619, CEP: 97501-520 —- URUGUAIANA - RS
Telefone: (55) 3412-5977
Home Page: www,uruguaiana.rs.leg.br E-mail: expediente(@uruguaiana.rs.leg.br

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacfio de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criacdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental; ¢

VIII — protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 24. Os recursos auferidos da aplicagdo da OODC serdo recolhidos em conta
especifica, a ser aberta pela SEFAZ, para atender o determinado no artigo 23.

Art. 25. A utilizagdo dos recursos auferidos pela OODC deve ser autorizada pelo
Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental.

CAPITULO III
DA DESISTENCIA E DA ALTERACAO NA PROPRIEDADE

Art. 26. A OODC podera ser cancelada mediante a solicitagdo de desisténcia pelo
proprietario do imovel, através de processo administrativo especifico.

§ 1° O exercicio do direito de desisténcia mencionado no caput deste artigo
decaira no prazo de noventa dias ap6s a emissédo da Certiddo de OODC.

§ 2° A devolugdo da contrapartida financeira paga sera efetuada pelo Municipio no
exercicio seguinte, em doze parcelas.

§ 32 O Alvara de Licenga para a Construgdo, Reforma, Conservagdo e Demolicdo
correspondente ao objeto da OODC a que alude o caput deste artigo, tornar-se-a nulo.

Art. 27. E vedada a transferéncia, em qualquer hipotese, de IA e TO adquiridos
por meio da OODC.

CAPITULO TV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 28. O descumprimento ao disposto nesta Lei acarretard em:

I — indeferimento do pedido, quando a instru¢do do processo administrativo
correspondente estiver deficiente;

II — cancelamento do Alvard de Licenga para Construgdo, Reforma, Conservagdo e
Demolicdo; e

II1 — agdo demolitdria da area excedente ao IA e/ou TO, caso a construgdo erigida
em descumprimento ao projeto aprovado ultrapassar o IAm e/ou TOm.

Art. 29. A falta ou atraso no pagamento das parcelas da OODC sujeitara o infrator
ao pagamento de multa conforme os artigos 140, 141, 142 e 143, da Lei n.° 2.413, de 6 de agosto
de 1993, que estabelece o Cddigo Tributario do Municipio, consolida a Legislacdo Tributaria, e
da outras providéncias.

Art. 30. Sera inscrito na Divida Ativa do Municipio o valor ndo pago
correspondente a OODC.

Art. 31. Caso o IA e/ou TO do projeto executado ultrapasse o IA e/ou o TO
utilizado para a cobranga da OODC, devera ser feita a substituigdo do projeto para a
regularizagfio da area irregular, mediante pagamento de OODC da parte excedente.
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Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo sé poderd ser aplicado na
regularizagdo de edificagdes com Alvara de Licenga de Construgdo, reforma, Conservagio e
Demoligdo vélido e cujo IA e/ou TO executados, nio ultrapassem o IAm e/ou Tom,
respectivamente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 32. Fazem parte desta Lei, o Anexo I — Quadro de Indices da OODC, Anexo
I — Foérmulas das OODC e Anexo III — Mapa 13 — Uso e ocupagdo do Solo da Lei
Complementar n.° 3, de 2014.

Art. 33. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Gabinete da Presidéncia da Cadmara Munieipai de Uruguaiana, em 1¢ de outubro

de 2019. — 7 —
=2 ="
V\eI"'1 ZULMA RO—BRLGUES ANCINELLO
Pvﬁ;mdente
A sanggio do Poder Executivo.
b ! ;?’
ata supra.

Ver. VILSON Jd&\ﬁ bﬁlﬁﬁs BORGES

1° Secretario ||
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