- Ref CIn® 631/2018/COPAT/SECAD

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL |
PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUAIANA m

N

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Ref. CIn® 631/2018/COPAT/SECAD

1. INTERESSADO

Prefeitura Municipal de Uruguaiana.

2. OBJETO E ENDERECO

Constitui objeto da presente avaliagdo, um conjunto de dezesseis (16) lotes, da
- quadra A-2 do Loteamento “JARDIM DO SALSOQ”, nesta cidade, com éarea total de
4.943,48m?, constituidos dos lotes de ntimeros 01 ao 16, conforme matricula n° 31.575
Livro 2 do Cartério de registro de Imdveis.

3.  PROPRIETARIO

O proprietario do imével ¢ O MUNICIPIO DE URUGUAIANA

- 4. DESCRICAO DOSLOTES
Constam na Certiddo de Registro, cuja copia faz parte inseparavel desta avaliagdo.

5.  CALCULOS.AVALIATORIOS

5.1.— Valorr unitario

Através de anélise do mercado imobilidrio, na regifio dos iméveis avaliandos, foi
adotado o valor médio do m? de terreno em R$213,79/m?, conforme planilha abaixo.

Pesquisa de Mercado
Fator de
Quadras Area(m?)  iValor (R$) Oferta__ | Valor Unitério (R$/m?)

112B 336,84 R$ 78.594,80 1 R$ 233,33
2|1B 300,06 R$ 70.000,00 1 R$ 233,33
313C 300,00 R$ 35.000,00 1 R$ 116,67
412D 300,00 R$ 50.000,00 1 RS 166,67
515D 83,70 R$ 26.275,70 1 R$ 313,03
6|58 300,00 R$ 70.000,00 1 R§ 233,33
713A 300,00 R$ 60.000,00 1 R$ 200,00
82B 300,00 R$ 70.000,00 1 R§ 233,33
2i4B 203,50 R$ 40.000,00 1 R$ 196,56

/ R% 1.627,15
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12 Média: RS/m? 214 12 30% + R$ 278,36 Saem os elementos 3 e 5, pois
' YTy - R$ 149,88 estdo fora do intervalo.
2% Media: R$/m? 213,79 30% * RS 277,93 | Todos os elementos estdo dentro
30% - RS 149,65 | do intervalo (-30%, +30%). Logo o

valor unitario médio é q: R$/m?

213,79

5.2, - Calculo dos valores dos terrenos

Assim, temos 0s seguintes valores para os lotes avaliandos:

Lote

Quadra | Loteamento Matricula Area Valor |Valor do
n° n° Imobiliaria (m?) (R$/m?) |terreno (R$)
| (CRL)
i A-2 Jardim do Salso 300,00 |213,79 |64.137,00
2 A-2 Jardim do Salso 300,00 (213,79 |64.137,00
3 A-2  |Jardim do Salso 300,00 |213,79 |64.137,00
4 A-2 Jardim do Salso 300,00 [213,79 |64.137,00
5 A-2 Jardim do Salso 300,00 (213,79 |64.137,00
6 A2 Jardim do Salso 300,00 (213,79 [64.137,00
7 A-2 Jardim do Salso 300,00 (213,79 164.137,00
8 A-2 Jardim do Salso 300,00 1213,79 |64.137,00
9 A-2 Jardim do Salso 300,00 (213,79 |64.137,00
10 A-2 Jardim do Salso 300,00 |213,79 |64.137,00
11 A-2 Jardim do Salso 300,00 (213,79 |64.137,00
12 A-2 Jardim do Salso 300,00 213,79 [64.137,00
13 A-2 Jardim do Salso 330,76 (213,79 |70.713,18
14 A-2 Jardim do Salso 336,00 |213,79 |71.833,44
15 A-2 Jardim do Salso 328,72 213,79 |70.277,05
16 A-2 Jardim do Salso 348,00 |213,79 |74.398,92
4943,48 | TOTAL |1.056.866,59

Ref, Cl n° 631/2018/COPAT/SECAD

A soma dos valores de todos os lotes alcanga o montante de R$ 1.056.866,59 =
R$ 1.056.866,00 (valor arredondado)
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7. AVALIACAO

08 IMOVEIS, CONSTITUIDOS DE DEZESSEIS LOTES
LOCALIZADOS NO LOTEAMENTO “JARDIM DO SALSO”, DESTA
CIDADE, FICAM AVALIADOS, NESTA DATA, NO CONJUNTO, EM

RS 1056 866,59 ( HUM MILHAO CINQUENTA E SEIS MIL E
OITOCENTOS E SESSENTA E SEIS REIAS)

Uruguaiana, 20 de Novembro de 2018.

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS - COMARBI, INSTITUIDA PELA
PORTARIA N° 1167/2018.

Claudio Alberto Pereira g:alves

9

membro
Luiz Hénr ( ellos Fanti
lé%
Presiidente
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REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL €4 Ak
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE URUGUAIANA

MUNICIPIO DE URUGUAIANA

REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessa

da que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrel a matricula do teor seguinte: ﬁ ‘ '

TS

REGISTRO DE IMOVEIS
——am LAY U6 IMUYVIEID
. URUGUAIANA-RS
LIVRQ N° 2 - REGISTRO GERAL FLS

Uruguaiana-RS, 31 de OUTUBRGO de 2.008 l 01
Imével: Um terreno constitufdo de dezesseis
“JARDIM DO SALSO", nesta cidade, com a 4drea total de 4.800,00m32, conte
medidas e confrontagdes, cada um, ou seja; LOTE N° 01
10,00mts de frente LESTE

¥

l MATRICULA

31,575
(16) LOTES, da quadra “A-2", do Loteamento

ndo as seguintes

— com e drea de 300,00m2, medindo

» sobre o alinhamento da Avenida “17; por 30,00mts de extensdo da

frénte aos fundos, em ambos os lados,,confrontando: ao QESTE, com parte do LOTE N° 08; ao

P SUL com o LOTE N° 0Z2; ¢, a0 NORTE com o alinhamento da rua *3» para onde faz esquina.-
LOTE N° 02 — com a

: area de 300,00m2, medindo 10,00mts de freate LESTE, sobte o
alinhamento da Avenida “1"; ndos, em ambos os lados,

‘ _ 3 por 30,80mts de extensfio da frente aos fu
confrontar}do: a0 OESTE, com parte do LOTE N° 08; a0 SUL com o LOTE N° 03; e, a0 NORTE
com o LOTE Ne 01, dist

‘ ando 10,00mts da esquina da rua “3”.. LO ITE N° 03 — com a 4rea de
300,00m2, medindo 10,00mts de frante LESTE, sobre o alinhamento da Avenida “1"; por
30,08mts de exténsio d

0 da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando: ao OESTE, com
parte do LOTE N° 08; ao E N° 02, distando

o SUL ¢om o LOTE N° 04; e, a0 NORTE com o LOT
- 20,00mts da esquina da rua *3”.- LOTE N° 04 — com a 4rea de 300,00m2, medindo 10,00mts de
frenté¢ LESTE, sobre o alinhamento da Avenida *1 por 30,00mts de extensio da frente aos
s lados, confrontando:; ao OESTE,

fundos, em ambos o com parte do LOTE N° 07; ao SUL com o
LOTE N°'05; e, a0 NORTE com o LOTE N° 03, distando 30,00mts da esquing da rua “37..

LOTE N° 05 — com a &rea de 300,00m2, medindo 10,00mis de.frente LESTE, sobre o
alinhamento da Avenida 1™ fundos, em ambos os lados,

; por 30,00mts de extensfio da frente 203

confrohtando: ao OESTE, com parte do LOTE N° 07; a0 SUL com o LOTE N° 06; e, a0 NORTE
com o LOTE N° 04, distando 40,00mts da esquina da rua “3".- LOTE N° 06 ~ com a 4rea de
300,00m2, medindo 10,00mts de frente LESTE, sobre ¢ alinhamento da Avenida “1"; por
30,00mts de extensiio da frente sos fundos, em

! ambos os lados, confrontando: ao QESTE, com
parte do LOTE N° 07; ao SUL com a ali

chamento da rua “4”, para onde faz esquing; e, ao
NORTE com o LOTE N° 05.- LOTE N° 07 — com a area de 300,00m2, medinide 10,00mts de
frente SUL, sobre o alinhamento da Rua 4,

; por 30,00mts de extensdo da frente aos fundes, em
i ambos os lados, confrontando: ao NORTE, com parie do LOTE N° 08; ao QESTE com o0 LOTE
N® 09; e, ao LESTE com os LOTES N *“04™, “05” e “06", distando 30,00mis da esquina da
P Avenida “1”,- LOTE N° 08 — com a drea de 300,00m?2, medindo 10,00mts de frente NORTE,
S sobre o alinhamento da Rua “3"; por'30,80mts de extensfo da frente aos fundos, em ambos os
lades, confrontando: ao SUL, com parte do LOTE N° 07; ao OESTE com o LOTE N° 10; e, ao
. E LESTE com os LOTES N°s “027,e “03", distando 30,00mts da esquina da Avenida “1" - LOTE
o N° 09 — com a drea de 300,00m2, medindo 10,00mts de frente SUL, sobre ¢ alinhamento da Rua
' 47 por. 30,00mts de extensfio da frenic zos fundos, em ambos os lados, confrontando:  ao
NORTE, com parte do LOTE N° 10; 20 OESTE com o LOTE N° 11; e, ac LESTE com o LOTE -
5o N® 07, distando 40,00mts da esquina da Avenida “1”,- LOTE N° 10 —.com a area de 300,00m2,
o medindo 10,00xts de frente NORTE, sobre o alinhamento da Rua, 7y por 30,00mts de
exiensdo da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando; ao SUL, com parte do LOTE
¢ '] N°09; a0 LESTE com o LOTE N® 08; ¢, ao OESTE com o LOTE N° 12, distando 40,00mts da -
- esquina da Avenida “1”.- LOTE N° 11 — com a drea de 300,002, medindo 10,00mts de frente

; SUL, sobre o alinhamento da Rua “4”; por 30,00mts de extensdo.da frente aos fundos, em ambos

T R

31,578

Matdcula N°

Enderego: Rua Bento Martins n°2497, 4° Anda} - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Urugudiana-RS - CEP; 97.501-546
" Email: atendimento@crimoveisuruguaiana.com.br
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03 lados, confrontando: go NORTE, com parte do LOTE N° 12; ao OESTE com o LOTE N° 13
¢, 20 LESTE com o LOTE N° 09, distando 50,00mts da esquina da Avenida *“1”.. LOTE N° 12 .
— COom A drea de 300,00m2, medindo 10,06mts de frente NORTE, sobre o alinhamento da Ruz 1
3" por 30,00mts de extensiio da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando: ao SUL,
com parte do LOTE N° 11; ao LESTE com o LOTE N° 10; e, ao OESTE com o LOTE N° 14,
* distando 50,00mts da esquina da Avenida “1”.. LOTE N° 13 - medinde 7,710mts 1,500mts e
3,490mts de frenta SUL, sobre o alinhamento da Rpa "4 11,20mts nos fundos ap NORTE,
confrontando com 0 LOTE N¢ 14; 28,50mts ap OESTEfconfrontando e :
30,00mts ag LESTE iconfrontando com o LOTE N° 11, distando 60,00mis da esquina da O
Avenida “17.- LOTE N° 14 — Com & drea de 336,00m2, medindo 11,20mts de frente NORTE, L
sobre o alinhamentg da Rua * ”; per 30,00mits de extenstio da frente aog fundos, em ambog os
lados,tonf'rqntando: 80 SUL, com parte db LOTE ° 13; a0 LESTE com o LOTE N° 12; ¢, ao .
OESTE com'o LOTE N° 16, distando 60,00mts da esquina da Avenids “1".- LOTE N® 15 -com
a drea de 328,72m2, medindo 11,534mts de frente SUL, sobre o alinhamento da Rua “4”: nos

: »B1lmts confrontando com o LOTE N° 16; 28,50mis ao OESTE,
confrontando com propriedade de Leda Tereza

Urroz Inoue; ¢ 28,50mts ap LESTE confrontando
com o LOTE N° 13, distando 71,20mts da esquina da Avenida “1”.- LOTE N° 16 — COIm & rea
de 348,00m2, medindo 11 ' » Sobre o alinhamento da- Rua “37; ‘
‘ 3 30,00mts ag LESTE, confrontando com o
, confrontanda com propriedade de Leda Tereza Urroz
Inoue. QUARTEIRAO formado pelas ruas: * , » Avenida “1” e com propriedade de Leda
Tereza Urroz Inoue, - : ‘ ' .

68.797.166/0001-14 ‘

Regt®, Anter,: R-6-13.185, liv. 2, de 07/04/1
SELQ DIGITAL: 0714.02.0800003.007
Custas: RS 9180.- O Ofic. Substituto:

O Ofigial: 4 B
R-1-31.575 — 31 de Ourubro de 7005 -
TLitulo: DACAO EM PAGAMENTG .

Transmitente ggevedbrlz DA TERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima ‘
qualificada, neste ato representada por PEDRQ ANTONIO PINTO TRINDADE, brasileiro, §
casado pelo Fegime da comunh#o universal de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77, com Marina i
Machado Trindade, advogada, CI ne 40.100-0OAB/RS, CPF n° 142.090.040/49, residente e !

Proprietdria: D4 (
» €stabelecida na Estrada do Aerp 5/n, sublirbios, neste Municipios
usnlizagfo).~ -

domiciliado nesta cidade.~
Adguirentgs gCredgm}'_ :

Forma do Titulo: Escritura Publjca
Tabelionato de Notas desta cidade.-
Imével: G imével objeto desta Matrfcula (utilizado

IPTU, do DEVEDOR antes mencionado
Valor: R$ 6.000,00

2.008, lavrada pelo 1°

para pagamento dos débitos pendentes de
—referidos na Escritura ora Repistrada).-
© para fins fiscais RS 6.000,00 (para.

cada lote), totalizando RS 96.000,00 ~
‘ = {Continua na Ficha ne .2:__5151;2‘__3_

Enderego: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 3412-6050 - Uruguaiatia-

RS - CEP: 97.501-546
Email: atendimento@crimoveisuruguaiana.com.br
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- REGISTRO DE IMOVEIS

URUGUAIANA-RS /s
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | FLS ( MATRICULA

Urugusiana-Rs, 31 de OUTUBRO de 2.008 02 . 31.575/2

(Continuzcio da matriculg n° 31.575).-

Conforme Guias Informativa de n°s: 11194, 11195, 1 11986,
11252, 11253, 11254, 11255, 11257, 11258, 11260 2112
Condi¢des; Nao constam.- : -
SELO DIGITAL: 07 14.07.0700008.90377..
Protocolo: Apontado sob n® 140.644 \;

Custas: RS 371,40, O Ofic. Substituto e, ' 714,07.1400025,00207
O Oficial: ] —~e & T o

11197, 11198, 11199, 11200, 11251,
» todas de 26 d& Setembrg de 2.008.-

31.576/2

Matrfcula N°

\{w OFfCIo pE REGISTRO pe ruoms

Jas Carios o Medaings . Registrago,

Rua Barlo Mariing - 2947 4" Aosar, S 40
Teiefone: (55 34126050

Nada mais consta, O referido ¢ verdade ¢ dou fé.
Uruguaiana-RS, 05 de junho de 2017,

Totals RS 35,30 . :
Certiddo Matricula 31.575 - 3 paginas; R 16,70 (0714.00.1600001.14524 = RE2,70) ! )
Busea em livros e arquives; RS 8,60 (0714.00,1600001.14584 = RS 1,40)

Processamento eletrénico de dados; RS 4,30 (0714.00.160000].14584 = RS 1,430} !I

Maria {zabel Gomes Herrera - Ofici &'{- ante

Encereco: Rua Bento Martins n°2497, 4° Andar - Sala 402 - Fone: (55) 34126050 - Uruguaiana-RS - CEP: 97501546~~~

Email: atendimento@ecrimoveisuruguaiana.com:br



